PP Financial a.s.

Zakladni prospekt dluhopisového programu ve
formé unijniho prospektu pro rist zfizeného v
roce 2022 v maximalni celkové jmenovité
hodnoté nesplacenych dluhopisti 1 000 000 000
K¢ s celkovou dobou trvani programu 10 let

Tento dokument predstavuje unijni prospekt pro rist (dale jen ,Zakladni prospekt”) uréeny pro
verejnou nabidku listinnych dluhopist (dale jen , Dluhopisy”) vydavanych v ramci dluhopisového
programu (déle jen ,,Dluhopisovy program“) spoleénosti PP Financial a.s., ICO: 085 71 465, se sidlem
Véaclavské namésti 846/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 24750 (dale jen ,Spolecnost” nebo také ,Emitent”). Na
zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vyddvat v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky a prislusnymi pravnimi normami Evropské Unie jednotlivé emise dluhopist (déle jen ,,Emise
dluhopisti“). Celkova jmenovitd hodnota vsech vydanych a nesplacenych Dluhopist nesmi v Zzadném
okamziku prekrocit ¢astku 1 000 000 000,- CZK (slovy: jedna miliarda korun ¢eskych) (resp. ekvivalent
této castky v jinych ménach). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které muize Emitent
vydavat jednotlivé Emise dluhopist v rdmci Dluhopisového programu, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program
byl zfizen v roce 2022. Dluhopisy jsou vydavany za ucelem financovani developerské ¢innosti Emitenta.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uverejnén pti verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirl k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,NaFizeni o prospektu”)

Pro kazdou jednotlivou Emisi vyddvanou v rdmci tohoto Dluhopisového programu, pro kterou bude
Emitent povinen uverejnit prospekt cenného papiru, pfipravi Emitent zvlastni dokument, ktery bude
predstavovat konec¢né podminky nabidky Dluhopist (dale jen ,Konecné podminky“) ve smyslu ¢l. 8
odst. 3 Nafizeni o prospektu. Konecné podminky budou vZdy obsahovat doplnék spole¢nych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou pfislushou Emisi dluhopis (dale jen , Doplnék
dluhopisového programu”). V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovita
hodnota, podoba, forma a pocet Dluhopist tvoricich danou Emisi dluhopist, datum emise dané Emise
dluhopisli a zplUsob vydani Dluhopist v rdmci této Emise dluhopisl, vynos Dluhopisli dané Emise
dluhopisl a jejich emisni kurz, data vyplat Urokovych vynost Dluhopis dané Emise dluhopis(i a datum
konecné splatnosti DIuhopist dané Emise dluhopisu.

Vefejnd nabidka Dluhopisti je omezena na Uzemi Ceské republiky. Zakladni prospekt nebyl schvalen
Zzadnym zahrani¢nim spravnim ani jinym organem.
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Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky, prisluinym organem ke schvéleni
Zakladniho prospektu dle Nafizeni o prospektu, €. j. 2022/012226/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2022/00008/CNB/572 ze dne 4. Ginora 2022, které nabylo pravni moci dne 9. inora 2022. Zakladni
prospekt je pro ucely vefejné nabidky platny po dobu 12 (dvanéacti) mésicti od jeho schvaleni CNB,
tj. do dne 9. tinora 2023 vcetné.

Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu, tj. ke dni 9. inora 2023, ke
schvdleni a uverejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt (,,Nasledny zakladni
prospekt”), bude Emitent, za spInéni dalSich podminek uvedenych v téchto Konecnych podminkach,
opravnén pokracovat ve verejné nabidce Dluhopisti. Nasledny zakladni prospekt a jeho pfipadné
dodatky budou uvefejnény na webovych strankich na adrese https://www.pp-
financial.cz/prilezitosti. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v ptipadé vyznamnych novych

skutec¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni po datu uplynuti
platnosti Zakladniho prospektu.

Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB osvédcuje, ze schvaleny Zakladni prospekt
spliiuje poZadavky Nafizeni o prospektu na Uplnost, soudrZznost a srozumitelnost informaci v
prospektu. Rozhodnuti CNB neposuzuje kvalitu dluhopisd, které jsou predmétem tohoto Zakladniho
prospektu. CNB zejména neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim
Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru. Investofi by proto méli sami zvazit vhodnost své investice do
Dluhopisa.

Cilem tohoto Zakladniho prospektu je poskytnout investorim dostatecné a ucelené informace
o Spolec¢nosti a Dluhopisech. Investofi by vidy méli zvazit rizikové faktory, které jsou uvedeny v ¢asti
4 tohoto Zakladniho prospektu.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven ke dni 31. ledna 2022. Informace uvedené v Zakladnim
prospektu jsou aktualni pouze k uréenému dni. Pfipadné podstatné zmény Udajl, nové skutecnosti,
podstatné chyby nebo podstatné nepfesnosti tykajici se informaci uvedenych v Zakladnim prospektu
budou publikovany prostfednictvim dodatku Zakladniho prospektu, ktery podléha pfislusnému
schvaleni ze strany Ceské narodni banky (dale jen ,Dodatek prospektu”). Dluhopisovy program
schvdlil statutarni organ Emitenta dne 31. ledna 2022. Zajemci o koupi Dluhopisti by mél sva investi¢ni
rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen vtomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé
pfipadnych Dodatkd prospektu a Konecnych podminek prislusné Emise.

Zakladni prospekt, Konecné podminky, pfipadné Dodatky prospektu, pfislusné finanéni udaje
Spolecnosti (zejm. vyrocni zpravy) a dokumenty, které jsou do Zakladniho prospektu zaclenény formou
odkazu, jsou pfistupné:

i. velektronické podobé na webovych strankdch Spolecnosti  https://www.pp-

financial.cz/prilezitosti;

ii. v listinné podobé v sidle Spole¢nosti na adrese Véclavské namésti 846/1, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, a to v pracovni dny od 9:00 do 16:30 hodin.
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ZACLENENI FORMOU ODKAZU

1. SEZNAM DOKUMENTU ZACLENENYCH DO PROSPEKTU FORMOU ODKAZU

Nasledujici dokumenty jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaélenény formou odkazu a
jsou investorim pristupné na webovych strankach Spolecnosti nasledovné:

Dokument

Umisténi na webu

Rozsah

Vyroéni zprava za rok
2020

https://www.pp-
financial.cz/files/vyrocni-zprava-
2020-komplet-elektronicky.pdf

Ucetni zavérka na

str. 7-15

Zprava auditora na

str. 16-18

(dale jen ,Udaje zaélenéné formou odkazu®).

Spole¢nost prohlasuje, Ze ¢asti dokument(, které do Zakladniho prospektu zaclenény
nebyly, bud’ nejsou pro potencidlni investory vyznamné, nebo jsou zminény v jiné ¢asti

Zakladniho prospektu.
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OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

(dale jen , Obecny popis“)

Emitent je v rdmci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopisd,
pricemz celkova jmenovitd hodnota vSech nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k Zadnému okamziku prekrocit 1 000 000 000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun
Ceskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mze Emitent vydavat jednotlivé Emise
v ramci Dluhopisového programu, Cini deset (10) let.

Pro kazdou Emisi DluhopisG v ramci Dluhopisového programu Emitent vyhotovi Doplnék
dluhopisového programu, ktery blize stanovi podminky dané Emise. V Dopliku dluhopisového
programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopis( tvoficich danou Emisi, datum
emise Dluhopist a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynosU z Dluhopist a datum splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopis(, jakoZ i dalsi specifické podminky
Dluhopis dané Emise.

PP Financial a.s., ICO: 085 71 465, se sidlem
) Vaclavské ndmésti 846/1, Nové Mésto, 110 00 Praha
Emitent: . , v .
1, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 24750
Popis Prvni dluhopisovy program Emitenta zfizeny v roce
nabidkového 2022, jak je popsan v tomto Zakladnim prospektu
programu:
Maximdlini Celkovd jmenovitd hodnota vsech vydanych a
celkova nesplacenych Dluhopisi nesmi v Zzadném okamziku
jmenovitd prekrocit ¢astku 1 000 000 000,- K¢ (resp. ekvivalent
hodnota této ¢astky v jinych ménach)
Dluhopisového
programu:
Podoba a Dluhopisy budou vydavany jako listinné cenné papiry
forma na rad
Dluhopisi:
Emisni kurz Bude stanoveno v Dopliku  dluhopisového
Dluhopisti a programu.
Ihata pro jeho
splaceni:
Jmenovitd Bude stanovena v Doplriku dluhopisového
hodnota programu.
Dluhopisii:
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Vynosové

Bude stanoveno v Dopliku  dluhopisového

obdobi: programu.
Prevoditelnost neni omezena. Vlastnické pravo
k Dluhopisu se prevadi rubopisem a smlouvou
k okamZiku jeho ptreddni. K u¢innosti prevodu
Prevoditelnost Dluhopisu vici Emitentovi se vyzaduje oznameni
Dluhopisi: zmény osoby vlastnika Dluhopisu Emitentovi a
predloZeni Dluhopisu s nepretrzZitou fadou rubopist
Emitentovi nebo jiny dikaz o tom, Ze prislusna
osoba je vlastnikem Dluhopisu.
Ména: CZK
Splatnost Den konecné splatnosti Dluhopist bude stanoven v
Dluhopisi: Doplriku dluhopisového programu.
Emitent je pfi dodrZeni podminek stanovenych
e v Emisnich podminkach (jak jsou definované nize)
Predcasné L. . o . o
, oprdvnén splatit Dluhopisy predcasné. Vlastnik je pfi
splaceni L. . i L
. dodrzeni podminek stanovenych v Emisnich
Dluhopisu: s . o oy
podminkach (jak jsou definované nize) opravnén
podat Zadost o predcasné splaceni Dluhopisd.
Vynos Bude stanoven v Dopliiku dluhopisového programu.
Dluhopisi:
Status a Dluhopisy nejsou zajistény.
zajisténi
Dluhopisii:

Zemé nabizeni
a
potenciondlni
investofi do

Dluhopisy budou nabizeny k Gpisu v Ceské
republice. Emitent bude Dluhopisy pfipadné nabizet
téz investorlim v zahranici za podminek, za nichz
bude takové nabizeni a umistovani pfipustné dle
prislusnych predpist platnych v kazdé zemi, ve které
budou Dluhopisy nabizeny, tzn. za podminek, za

Dluhopisi: kterych Ize Dluhopisy v danych zemich nabizet bez
nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt
cennych papira.

Zpulsob a Bude stanoveno v Dopliiku dluhopisového

misto upisu programu.

Dluhopisii:

Veskerd prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist

Rozhodné (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztahl

prdvo: vzniklych v souvislosti s nimi) se budou fidit a

vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
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ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

OsoBY ODPOVEDNE ZA UDAJE UVEDENE V REGISTRACNIM DOKUMENTU

Za udaje uvedené ve vsech c¢astech Zakladniho prospektu je odpovédnd Spolec¢nost, za
kterou jedna Patrik Gancarcik, jediny ¢len spravni rady.

PROHLASEN] OSOB ODPOVEDNYCH ZA REGISTRACNI DOKUMENT

Spoleénost prohlasuje, ze jsou podle nejlepsSiho védomi Spole¢nosti Udaje obsazené v
Zakladnim prospektu v souladu se skutec¢nosti a v Zakladnim prospektu nebyly zamléeny
zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 31. ledna 2022

Za spole¢nost PP Financial a.s.

Patrik Gancarcik,

jediny clen spravni rady

UDAJE 0 ZNALCI

Do Zakladniho prospektu nebylo zafazeno zadné prohlaseni ani zprava znalce, s vyjimkou
auditora. Auditorem odpovédnym za vypracovani auditorské zpravy je Ing. David
Ficbauer, PhD., ¢&islo opravnéni 2135, z auditorské spole¢nosti FIZA, a.s., IC: 262 523 25,
se sidlem Hroznatova 3, 615 00 Brno (dale jen , Auditor”). Emitent prohlasuje, Ze
opravnény auditor je nezdvislou osobou na Emitentovi a neni védom jakéhokoliv
vyznamného zdjmu auditora na Emitentovi. Zprava Auditora k ucetni zavérce byla
zpracovana na zakladé 7Zadosti Emitenta a financni Udaje z této ucetni zavérky byly
zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora.

POTVRZEN{ O SHODE UDAJU

Pochazeji-li nékteré udaje v tomto Zakladnim prospektu od tfetich stran, Spolecnost
potvrzuje, Ze tyto Udaje byly pfesné reprodukovany a pokud je Spolecnosti zndmo a je
schopna to zjistit z udaju zverejnénych touto treti stranou, nebyly vynechany Zzadné
skutecnosti, kvali kterym by reprodukované udaje byly nepresné nebo zavadéjici.
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2.5.

Emitent v Zakladnim prospektu vychazel z nasledujicich zdroj(, které jsou vidy oznaceny
u konkrétnich informaci uvedenych v ramci Zdakladniho prospektu. Informace na
webovych strankdch nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvaleny pfislusSnym organem.

http://www.ostravskezahrady.cz

https://www.flathouse.cz/

http://artn.cz/wp-content/uploads/2019/05/TrendReport-2019 CZ web.pdf

https://www.czso.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-prosinec-2020

https://www.czso.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-unor-2021

https://www.businessinfo.cz/clanky/analyza-zdrazovani-stavebnich-materialu-zvysilo-

cenu-staveb-az-0-19-procent/

https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-

predikce/2020/49-kolokvium--setreni-prognoz-makroekono-38442

https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

SCHVALENI PROSPEKTU CESKOU NARODNi BANKOU
Spoleénost prohlasuje, ze:

. Zakladni prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou, kterad je ptislunym
orgdnem podle Nafizeni o prospektu, a to rozhodnutim ¢&. j.
2022/012226/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00008/CNB/572 ze dne 4. Unora
2022, které nabylo pravni moci dne 9. Gnora 2022;

. Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho,
Ze spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada
Nafizeni o prospektu;

. toto schvéleni Zakladniho prospektu by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality
Emitenta, ani jako potvrzeni kvality cennych papird, které jsou predmétem
tohoto Zakladniho prospektu;

. investofi by méli provést vlastni nezavislé hodnoceni vhodnosti investice do
Dluhopis(; a

° tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rlist podle
¢lanku 15 Nafizeni o prospektu, kdy Emitent spliuje vSechna tfi kritéria pro
malé a stfedni podniky uvedena v ¢lanku 2 pism. f) bod 1) Nafizeni o prospektu,
ve spojeni s clankem 15 odst. 1 pism. a) Natizeni o prospektu.

9/59


http://www.ostravskezahrady.cz/
https://www.flathouse.cz/
http://artn.cz/wp-content/uploads/2019/05/TrendReport-2019_CZ_web.pdf
https://www.czso.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-prosinec-2020
https://www.czso.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-unor-2021
https://www.businessinfo.cz/clanky/analyza-zdrazovani-stavebnich-materialu-zvysilo-cenu-staveb-az-o-19-procent/
https://www.businessinfo.cz/clanky/analyza-zdrazovani-stavebnich-materialu-zvysilo-cenu-staveb-az-o-19-procent/
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2020/49-kolokvium--setreni-prognoz-makroekono-38442
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2020/49-kolokvium--setreni-prognoz-makroekono-38442
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

UDAJE O EMITENTOVI A ORGANIZAENI STRUKTURA

UDAJE O EMITENTOVI

Ndzev: PP Financial a.s.

Misto registrace: Ceska republika

Spisovd znacka: oddil B, vlozka 24750

IC: 085 71 465

Datum zaloZeni: 2. fijna 2019

Doba trvani: Spole¢nost byla zaloZzena na dobu neurditou

Sidlo: Vaclavské namésti 846/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Webové strdanky: www.pp-financial.cz  (informace uvedené na webovych

strankach nejsou soucasti Zakladniho prospektu, ledaze jsou
tyto informace do Zakladniho prospektu zaclenény formou

odkazu)
Kod LEI: 315700ATIB3CQKX9JI182
Kontaktni e-mail: info@pp-financial.cz

Kontaktni telefonni | +420 774 266 281
Cislo:

Spole¢nost je akciovou spole¢nosti se sidlem v Ceské republice, zaloZenou a existujici
podle ¢eského prava. Spole¢nost provozuje svou ¢innost podle zdkona ¢. 90/2012 Sh., o
obchodnich spolecnostech a druistvech, ve znéni pozdéjsSich predpist, a zdkona C.
455/1991 Sb., o zZivnostenském podnikani. Hlavnim pfedmétem ¢innosti Spole¢nosti je
pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor a sprava vlastniho majetku.

INFORMACE O VYZNAMNYCH ZMENACH STRUKTURY VYPUJCEK A FINANCOVAN(

0Od konce finanéniho roku 2020 nedoslo k vyznamnym zméndm struktury vypljéek a
financovani Spolecnosti.

POPIS OCEKAVANEHO FINANCOVANI CINNOSTI EMITENTA

Emitent ocCekdava, Ze své budouci investice bude financovat dle aktualnich trznich
podminek jednou c¢i vice z nasledujicich variant: z financnich prostfedkd ziskanych
prostfednictvim emisi dluhovych cennych papirl a z vlastnich zdroja. V budoucnu
Emitent nevylucuje tézZ financovani pomoci dotaci a vefejné podpory.

Spolecnost ocekava financovani své bézné Cinnosti zejména z nasledujicich zdroja:

. vydana podlimitni emise dluhopist (vice v ¢l. 3.1.2),
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3.1.4.

3.1.5.

3.2.

3.2.1.

UVEROVA HODNOCENI PRIDELENA V PROCESU HODNOCEN{

Emitentovi nebyla pfidélena Uvérova hodnoceni v procesu hodnoceni na Zddost Emitenta
nebo ve spolupraci s nim.

NEDAVNE UDALOSTI SPECIFICKE PRO EMITENTA

Emitent si neni védom Zadnych neddvnych specifickych udalosti pro Emitenta, které maji
podstatny vyznam pfi hodnoceni jeho platebni schopnosti.

PREHLED PODNIKANI

STRATEGIE A CILE

Emitentem dluhopisu je spole¢nost PP Financial a.s., kterd se zabyva predevsim
investicemi na realitnim trhu. Emitent Zddné nemovitosti nevlastni ani vlastnit neplanuje,
jde o materskou spolecnost, ktera slouZzi jako poskytovatel financovani ostatnim
spolec¢nostem ve skupiné (dale jen ,Skupina“), typicky prostfednictvim nezajisténych
uvéra nebo formou priplatkd mimo zakladni kapital dcefinych spolecnosti, a vstupuje
tedy do developerskych projektd primarné v pozici investora. Na urovni dcefinych
spole¢nosti se potom realizuji jednotlivé projekty, v pfipadé projektu Ostravské zahrady
jde o formu joint-venture za Ucasti tretich osob.

Jednim z hlavnich stavebnich kamen( podnikatelského Skupiny je orientace na
development na brownfieldech, rekonstrukci ¢i prestavbu rezidenénich nemovitosti a
jejich ndsledny prodej ¢i prondjem. Emitent se zaméfruje vyhradné na rezidencni
nemovitosti z divodu, Ze tradicné vykazuji nizsi rizikovost neZz komercéné vyuzivané
budovy. Spole¢nost hodla dosahovat vyssich vynosi diky orientaci na investi¢né zajimavé
lokality v kombinaci se schopnosti nakupovat nemovitosti za vyhodné ceny. Klicové je v
tomto ohledu zaméreni se kromé Prahy a Ostravy, kde v soucasné dobé probihaji
projekty, na krajska a byvala okresni mésta s vysokym rlistovym potencidlem cen ve
stfednédobém horizontu — lokality, na které se Emitent planuje v budoucnu zaméfit, jsou
uvedené v grafu niZze. Emitentova schopnost nakupu za vyhodné ceny vyplyva predevsim
z Uzké spoluprace s realitnimi kancelafemi — jeden ze spolec¢nikd spolecnosti Ostravské
zahrady s.r.o., pan Milan Zavadil, je zakladatelem vyznamné realitni kancelafe M&M
reality holding, IC: 274 87 768. Emitent takté? spolupracuje s realitnimi makléfi z NEXT
REALITY GROUP a.s., IC: 246 71 614. Dodate¢nym zdrojem zisk( bude i obchodovani
s realitami vlastnénymi Skupinou.

TrZni ceny novostaveb a panelovych dom ke 4. ¢tvrtleti roku 2020 (zdroj Emitent):
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Brno
Plzer
Zlir

Praha

Ceské Budéjovice
Hradec Kralove
Jihlava

Karlovy Vary
Liberec

Olomouc

Ostrava
Pardubice

3.2.2. HLAVNI CINNOSTI

Emitent development pfimo neprovadi ani provadét nebude, jeho roli je vyhledavani
novych investi¢nich pftileZitosti a financovani stavajicich projektd dcefinych spolecnosti.
Prostiedky ziskané prostfednictvim emitovanych Dluhopisli hodla Emitent vyuzit
predevsim k financovani projektld spocivajicich v developmentu a nasledném prodeji
nemovitosti, plijde o realizaci projektl s pfiznivymi cenami pozemkd ve vztahu k lokalité,
avSak soucasné se zajimavou prodejni cenou novostaveb. Diky soucasné vysoké poptavce
po nemovitostech v kombinaci s nizkymi drokovymi sazbami na hypotecnich Uvérech, Ize
ocekavat vysokou rentabilitu planovanych projektl. Developerské projekty jsou totiz
velmi ¢asto vyprodany jesté pred tim, neZ je stavba dokoncena.

Dcefind spoleénost PP Financial wealth management a.s., IC: 088 16 824, stoji mimo
hlavni ¢innost Skupiny — je zapsana v seznamu spravcl podle § 15 odst. 1 zdkona ¢.
240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF), a
zaméruje se na spravu majetku movitych klient prostfednictvim spolec¢ného investovani
prevaziné do verejné obchodovanych cennych papirli; objem majetku ve spravé Cini ke
dni schvaleni Zakladniho prospektu 536 000,- K¢. Prostfedky ve spravé k datu vydani
Zakladniho prospektu nejsou primdarné investovany do projektd Skupiny, avsak

v budoucnu se muze situace zménit.

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu se Emitent podili na developerském projektu
nové rezidenéni étvrti Ostravy !, a to prostfednictvim vlastnictvi obchodniho podilu ve vysi
33,3 % v joint-venture spole¢nosti Ostravské zahrady, s.r.o., se sidlem Branicka 213/53,
Branik, 147 00 Praha 4, IC: 097 40 341; dalsimi spole¢niky jsou pan Milan Zavadil a Ing.
Pavla Hudakova. Spolecnost Ostravské zahrady s.r.o. aktualné pfripravuje projektovou
dokumentaci ve spolupréci s architektonickou kanceldfi JA architekti, s.r.o., IC:

1 http://www.ostravskezahrady.cz
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118 34 692 (déle jen ,JA architekti“), a projekéni kancelafi EBM Expert, s.r.o., IC: 255
14 741 (dale jen ,,EBM Expert“), za ucelem ziskani dzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni na pozemku o vyméfe 42 749 m?, ktery je v jejim vlastnictvi, za uéelem prodeje
pfes 300 bytovych jednotek (prevainé investi¢ni byty v dispozicich 2+kk a 3+kk),
predpokladany termin dokonceni je na konci roku 2026; Emitent predpoklada, Ze se bude
podilet na financovani projektu z prostfedkd z Emisi dluhopis(.

Dcefind spole¢nost PP Financial Real Estate s.r.o., IC: 082 69 157 (dale jen ,,PP Financial
Real Estate”), kde Emitent naopak drzi 100% podil, se aktudlné zabyva developerskymi
projekty v Praze svystavbou vila domd. Projekt Flathouse v Praze, Kbelich?, kde ma
Emitent nepfimy 50% podil, na pozemku o vyméfe 670 m?, ktery k datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu neni ve vlastnictvi PP Financial Real Estate, je ve stadiu pripravy
projektové dokumentace ve spoluprdci s architektonickou kanceldti JA architekti a
projekéni kancelari EBM Expert. V planu je vystavba inovativnich vila domU se zahradou
se dvéma az tfemi bytovymi jednotkami v dispozicich 3+kk a 4+kk primarné pro rodiny
s détmi. V budoucnu pfes tuto dcefinou spolecnost bude dale skupina realizovat nakupy
rezidencnich nemovitosti urcené k rekonstrukci, pronajmu a prodeji, které bude
financovat externimi investory formou zapujcek.

(udaje k 31.12.2020 v | Bilanéni Kratkodoba Dlouhodoba Dlouhodobé Kratkodob Vlastni Zisk po
tis. K¢) suma aktiva aktiva zavazky é zavazky kapital Triby zdanéni
PP Financial Real

Estate s.r.o. 4182 | 3675 0 0 3421 762 0 -1789
Ostravské zahrady

s.r.o. 9006 | 4056 0 0 129 8877 0 -123

PP Financial

wealth

management a.s. 1992 | 1950 0 0 0 1992 0 -8

3.2.3. HLAVNI TRHY

Geografické ¢lenéni: Ceska republika.

Emitent ma v Umyslu rozvijet podnikdni na nemovitostnim trhu v oblasti vystavby a
pronajmu. Jeho roli je poskytovani financovani dcefinym spole¢nostem zejména formou
uvérd nebo priplatkd mimo zakladni kapital, nevlastni a nebude sam vlastnit Zadné
nemovitosti.

V oblasti developmentu planuje v rdmci Skupiny vystavbu ve velkych méstech CR (Praha,
Brno, Ostrava), a to zejména ekonomicky vyhodnych a rychle realizovatelnych
vicegeneracnich domu (o velikosti 2-3 bytové jednotky + ptipadné 1 ateliér). Projekt
bytovych dom(l Ostravské zahrady Spolecnost realizuje ve spojeni s partnery.

2 https://www.flathouse.cz/
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3.2.4.

3.3.

3.3.1.

Investi¢né zajimavé lokality jsou pro ucely vystavby a ndsledného prodeje Praha, Brno,
Olomouc a Ostrava. Pro ucely koupé nemovitosti a nasledného prondjmu chce Emitent
vyuzivat lokality s efektivni vynosnosti z pronajma, cil je obsluhovat oblasti, které
dosahuji minimalniho vynosu 5 % p.a. z pronajmu. Vytipované lokality jsou Hradec
Kralové, Pardubice, HavlickGv Brod, Zdar nad Sazavou, Jihlava, Sumperk, Kromé¥iz,
Uherské Hradisté, Zlin, Opava, Ostrava, Frydek Mistek, Havifov nebo Karvina.

ORGANIZACNI STRUKTURA SKUPINY

Spolecnost pod plvodnim nazvem GEMETZ Financial a.s. vznikla 2. fijna 2019 jako tzv.
ready-made spolec¢nost uréend k budoucim prodeji. Spolecnost od svého zaloZeni do
zmény vlastnické struktury a zmény ndzvu na PP Financial a.s. dne 22. fijna 2020
nevykondvala Zadnou cinnost. Jedinym akcionafem Spoleénosti je ke dni schvaleni
Zakladniho prospektu Patrik Gancarcik, narozen 9. dubna 1991, bytem Podlesi 1171/6,
Raj, 734 01 Karvind. Uvedena procenta v grafu struktury Skupiny neodpovidaji pouze
akcionarskym podillim, ale i podildim hlasovacich prav.

Patrik Gancarcik
100%

PP Financial a.s.

100% 33,3% 100%

PP Financial Ostravské zahrady s.r.o Milan Zavadil PP Financial wealth
Real Estate s.r.o. ¥:SeF 0 33,3% management a.s.

Pavla Hudakova

B0 33,4%

Flathouse Milan Ondracka
Development a.s. 50%

100%

Flathouse Kbely s.r.o.

PP Financial Real Estate s.r.o. a Ostravské zahrady s.r.o. jsou SPV zaloZena za ucelem
realizace developerskych projektl v Praze (Flathouse Kbely) a Ostravé (Ostravské
zahrady). PP Financial wealth management a.s. stoji mimo hlavni predmét podnikani
Skupiny a nebude financovana z prostiedkl ziskanych z Emisi dluhopisd, jeji ¢innost
spociva ve spravé majetku trfetich osob srovnatelné s obhospodafovanim podle §15
ZISIF3.

Emitent neni zavisly na jinych subjektech ve Skupiné.

INVESTICE

POPIS VYZNAMNYCH INVESTIC EMITENTA OD KONCE PREDCHOZIHO OBDOBI

Nejvétsi investici od konce prechoziho obdobi je majetkovy vstup do spole€nosti
Ostravské zahrady s.r.o. ve formé vkladu v hodnoté 2 997 000,- K¢ odpovidajici 33,3%

3 https://www.pp-financial.cz/sprava-fondu
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3.3.2.

3.4.

34.1.

34.2.

podilu na zdkladndm kapitalu. Emitent momentdlné neplanuje dalsi investice do
Ostravskych zahrad.

POPIS VESKERYCH PROBIHAJICICH PODSTATNYCH INVESTIC EMITENTA

Emitent financuje dcefinou spoleénost PP Financial Real Estate s.r.o., IC: 082 69 157, se
sidlem Vaclavské namésti 846/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapljckou ve vysi 300 000,-
K¢, splatnou k 31. 5. 2024 s irokem 7 % p.a.

UDAJE O TRENDECH

Od data posledni zverejnéné ucetni zavérky (31.12.2020) neeviduje Emitent zadné
vyznamné negativni zmény vyhlidek ani vyznamné zmény finanéni vykonnosti Skupiny.
Emitent eviduje od data posledni zverejnéné ucetni zavérky (31.12.2020) na vsech svych
trzich nasledujici trendy:

REZIDENCNI VYSTAVBA

Klicovym segmentem nemovitostniho trhu je residencéni vystavba. Predevsim kvdli
legislativnim problém(m, pomalé vystavbé novych bytd i regulatornim zasahtm na poli
hypotecnich Gvérd je pravé bytovy trh nejvice sledovany a komentovany.

Dle respondent( prlzkumu pro publikaci Trend Report vydavanou Asociaci pro rozvoj
trhu nemovitosti se ocekava ochlazeni cen bytl a také mirny rist ndjemného. Pfestoze
se respondenti prizkumu shodli na funkcnosti rezidencniho trhu bez vétsich problémd,
napt. najemni bydleni je kritizovano kvili nadmérné ochrané najemnikd, ktera spolu s
chybéjici legislativou a prisnymi podminkami financovdni ze strany bank vUci
developertiim deformuje tento segment.

Realitni trh v Ceské republice byl stejné jako ostatni odvétvi ekonomiky ovlivnén
celosvétovou pandemii COVID-19. Pfedpokladané vykyvy v cendch nemovitosti se ovsem
podle poslednich analyz nekonaji. Developefi nadale stavi a prodavaji bytové jednotky. V
turistl ze zahranici, ktefi vyuzivali predevsim sluzeb Airbnb. Ceny pronajmu predevsim v
Praze klesly.*

STAVEBNICTVI A BYTOVA VYSTAVBA

Stavebni produkce v roce 2020 redlné mezirocné klesla o 7,7 %. Produkce pozemniho
stavitelstvi se meziro¢né snizila o 10,1 % (ptispévek -7,4 p. b.) a inZenyrské stavitelstvi
zaznamenalo meziroéni pokles stavebni produkce o 1,0 % (pFispévek -0,3 p. b.).°

Stavebni produkce v Unoru redlné mezirocné klesla o0 11,0 %. Mezimésicné byla nizsi o 3,0
%. Stavebni Urady vydaly meziro¢né o 3,3 % stavebnich povoleni méné a orientacni

4 Trend Report 2019 Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN) dostupny na http://artn.cz/wp-
content/uploads/2019/05/TrendReport-2019 CZ web.pdf

5 https://www.czso.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-prosinec-2020
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343.

34.4.

hodnota téchto povoleni vzrostla o 30,0 %. Meziro¢né bylo zahajeno o 8,9 % byt méné.
Dokonceno bylo 0 15,6 % byt méné.

Pramérny evidencni pocet zaméstnancl ve stavebnictvi se v inoru 2021 meziro¢né snizil
0 1,8 %. Primérna hrubd mésiéni nominalni mzda téchto zaméstnancd v Unoru 2021
mezirocné vzrostla o 3,5 %.

Pocet zahdjenych bytd v Unoru 2021 meziro¢né klesl 0 8,9 % a dosahl hodnoty 2 941 byt(.
V rodinnych domech doslo k poklesu poctu bytl o 28,5 %. V bytovych domech byl
zaznamenan pokles poctu zahajenych byt 0 0,9 %.

Pocet dokoncenych byt v Unoru 2021 mezirocné klesl o 15,6 % a Cinil 2 570 bytl. V
rodinnych domech doslo k ristu o 4,8 %, v bytovych domech pocet dokoncenych byt
klesl 0 48,4 % predevsim z dlivodu vysoké srovnavaci zakladny z inora 2020.

Stavebni produkce podle Udaji Eurostatu v lednu 2021 v EU27 meziro¢né klesla o 1,8 %.
Pozemni stavitelstvi se snizZilo o 0,7 % a inZenyrské stavitelstvi kleslo o 6,5 %. Vykon
Ceského stavebnictvi je horsi nez primér EU zasluhou pozemniho stavitelstvi, inZenyrské
stavby jsou na tom naopak lépe. InZenyrské stavitelstvi EU27 tdhne doll predevsim
Spanélsko a Némecko.®

DOPADY PANDEMIE COVID-19

Emitent ke dni tohoto Zakladniho prospektu zadny pfimy negativni vliv pandemie COVID-
19 nezaznamenal i vzhledem k faktu, Ze vystavba v rdmci projektu Ostravské zahrady byla
zahdjena aZz vdubnu 2021. Tato skutecnost je ddna setrvacnosti, kterda je pro
nemovitostni trh typicka (vystavba i akvizice/prodeje jsou dlouhodobé, a tedy pfipadny
negativni vliv pandemie COVID-19 se na nemovitostnim trhu m{Ze projevit az s casovym
zpozdénim). Diky zacileni na moderni bydleni a prevdiné na movitou klientelu, jejiz
investicni aktivita je do jisté miry proticyklicka, Emitent nezaznamenal Zadné podstatné
sniZzeni zajmu o jeho stavajici projekty. BEhem pandemie COVID-19 nicméné doslo k rlistu
ceny stavebnich materiald a praci, které se mize projevit ve zvySeni konecné prodejni
ceny nemovitosti. | pfesto ale Emitent ocekava, Ze diky existujicimu podstatnému previsu
poptavky po bydleni nad nabidkou zejména v metropolich, diky zdlouhavym povolovacim
procesim a diky ocekavanému trvajicimu procesu urbanizace nebude vliv pandemie
COVID-19 na poptavku i pres potencialné vyssi ceny citelny.

RUST CEN NEMOVITOSTI

Spolecnost vidi sektor nemovitosti jako bezpecény investicni pfistav, hodld investovat i do
developerskych projektu ve velkych méstech, kde cena pozemk(l neustale roste. V tomto
ohledu spatfuje aktudlné velmi dobrou pfilezitost v Ostravé, kde cena za poslednich 5 let
cena prudce rostla, mésto je druhé v rdmci CR v obdobi od 2015-2020. Cenova hladina
zde nicméné stale samoziejmé nedosahuje Prahy nebo Brna.

Rast trznich cen bytl béhem let 2015-2020 v krajskych méstech (zdroj Emitent):

6 https://www.czso.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-unor-2021
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| béhem probihajici pandemie COVID-19 pak Emitent zaznamenal rlst cen bytd
v novostavbdch v ostatnich krajskych méstech (zdroj Emitent):
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3.5. PROGNOzY NEBO ODHADY ZISKU

Spolecnost nezverejnila Zadné progndzy ani odhady.
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4.

RIZIKOVE FAKTORY

4.1. POPIS VYZNAMNYCH RIZIK SPECIFICKYCH PRO EMITENTA

4.1.1. HLAVNI RIZIKA SOUVISEJICI S PODNIKANIM EMITENTA

Tento oddil popisuje hlavni rizika, kterym je vystavena Spolecnost a které mohou mit
dopad na budouci vykonnost Spolec¢nosti. Zdjemce o koupi Dluhopist by se proto mél
podrobné sezndmit s timto Zakladnim prospektem jako celkem. Informace, které
Spolecnost v této kapitole predklada pripadnym zajemclim o koupi Dluhopist ke zvazeni,
jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym
zdjemcem peclivé vyhodnoceny pfed ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisd.

Nakup a drzba Dluhopisli jsou spojeny s fadou rizik, z nichZ rizika, kterd Spoleénost
povaZzuje za vyznamna, jsou uvedena nize v této kapitole. Nasledujici shrnuti rizikovych
faktor(l neni vyCerpavajici, nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu a v Zadném ptipadé
neni jakymkoliv investi¢nim doporucenim. Jakékoliv rozhodnuti zdjemc( o upsani a/nebo
koupi Dluhopisi by mélo byt zaloZzeno na informacich obsazenych v tomto Zakladnim
prospektu, na podminkach nabidky Dluhopisl, a predevsim na vlastni analyze vyhod a
rizik investice do Dluhopisli provedené pfipadnym nabyvatelem Dluhopisl. NiZe jsou
uvedena rizika souvisejici s podnikanim Spolec¢nosti (sestupné fazena dle vyznamnosti v
ramci kategorii vysoké, stfedni a nizké riziko):

Riziko pohybu cen Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: vysokd

nemovitosti Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak bude

kazdd spolecnost ve Skupiné vlastnici nemovitost
podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud
by doslo k neocekdvané skutec¢nosti, jejimz nasledkem by
se vyznamné snizila trini cena nemovitosti v portfoliu
spolecnosti ve Skupiné oproti cené, ktera byla prisuzovana
této nemovitosti na zakladé ocenéni, mohl by mit tento
pokles trini ceny nemovitosti negativni vliv na
hospodarsky vysledek spolecnosti ve Skupiné ohledné
prodeje nemovitosti. Pokud se bude jednat o spolecnost
ve Skupiné, kterd je pfijemcem financovani od Emitenta,
mUze dojit az k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho
dluhy z Dluhopis(.

Mira rizika dle hodnoceni spole¢nosti: vysokd

Rizika spojena s najmem

nemovitosti Ny " . P _ Y.
Cast podnikani Skupiny bude zavisla na véasném a fadném

placeni najemného a dalsich plateb ze strany najemcd.

Vzhledem ke zvySeni nakladl na prondjem (zejména ceny
energii, plynu a vody) miZe dojit k situaci, kdy najemnici
nemuseji byt schopni platit ndjemné vcas (dojde ke
zdrzeni cashflow), anebo prestanou najemné platit zcela.
Tyto scénare mohou mit za nasledek snizeni mozZnosti
vyplacet kratkodobé zavazky skupiny, coZz muizZou byt
praveé uroky z dluhopis(. V pfipadé pred¢asného ukonceni
smlouvy ze strany vétsiho mnozstvi ndjemctl by tento stav
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mohl mit podstatny dopad na hospodarské vysledky
spolecnosti ze Skupiny.

S ¢innosti  Skupiny je spojeno i riziko spocivajici v
pfipadném poklesu poptdvky  po  prostordch
v nemovitostech Skupiny Ustici bud v neobsazenost
nemovitosti a nasledny vypadek pfijma, anebo v nutnost
snizit najmy a souvisejici pokles prijmG Skupiny. Stejné
jako v prvnim odstavci by oba scénafe mohly mit
podstatny dopad na hospodarské vysledky Skupiny.

Zavislost Emitenta na
podnikani spole¢nosti ve
Skupiné

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: vysokd

Emitent planuje finanéni prostfedky ziskané Emisemi
dluhopisli vyuzit k poskytovani financnich prostredki
formou uavéru, zapljcky nebo na zdkladé jiného
podobného zavazku spole¢nostem ve Skupiné. Konkrétni
spolecnost ze Skupiny, kterd od Emitenta takové
financovani obdrzi, poté ziskané prostiedky pouzije pro
financovani svych provoznich a investi¢nich vydaja (jiz
poskytnuta zapujcka byla poskytnuta pro financovani
provoznich vydajud). Splaceni dluh( Gvérované spolecnosti
ve Skupiné v0c¢i Emitentovi je poté zavislé na
podstupovanych rizicich a hospodafskych vysledcich
konkrétni spole¢nosti ve Skupiné. Emitent a jeho
schopnost uhradit dluhy z Dluhopisd tak budou zcela
zavislé na spolecnostech ve Skupiné a na tom, zda mu tyto
spolecnosti splati poskytnuté pujcky.

Riziko likvidity

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: vysokad

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého
nedostatku likvidnich prostfedkd k ahradé splatnych
dluhl, tzn. nerovnovadhy ve struktufe aktiv a pasiv v
dasledku rozdilné splatnosti dluhG a rozdilnému portfoliu
zdroji  financovani. Dluhopisy emitované malymi
nebankovnimi emitenty mohou mit minimalni likviditu.
Tato skute¢nost muze vést k tomu, Ze investori budou
muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moZnosti
jejich drivéjSiho prodeje ¢i pouze s moZnosti prodeje s
vyraznym diskontem.

Aktualni vySe hotovosti Emitenta je 495 tis. K¢,
kratkodobé pohledavky nema a kratkodobé zavazky cini 5
tis. K¢.

Riziko konkurence

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: vysokad

Spolec¢nosti ve Skupiné jsou ucastniky hospodarské
soutéze ve vysoce konkurencénim odvétvi. Z tohoto
dlvodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu
a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence
miUzZe dojit k tomu, Ze spolecnosti ve Skupiné nebudou
schopny reagovat odpovidajicim  zplsobem na
konkurenéni prostfedi, coz by mohlo vést ke zhorseni
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hospodarské situace spolec¢nosti ve Skupiné, kterym
Emitent poskytne financni prostfedky ziskané Emisemi
dluhopisli, ¢imz mulzZe dojit az k ohroZeni schopnosti
Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopis.

Riziko rhstu pofizovacich
nakladu a poklesu vynost

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: vysokad

Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na wvysi
porizovacich naklad(, jako je napf. pofizovaci cena
nemovitosti, naklady na rekonstrukci, technické sluzby
(architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo finanéni
naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a prekrodit
planovany rozpocet. Toto navyseni se nepfiznivé projevi v
celkové ziskovosti investicniho projektu. To mlzZe na
strané Emitenta vést ke zvySeni nakladl a nasledné ke
snizeni zisku, coz muZe ve vysledku vést u Emitenta k
poklesu schopnosti splacet zavazky z Dluhopisu.

Riziko subdodavatelQ

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: vysokd

Opatieni zavedend kvlli pandemii COVID-19 mohou mit
vzhledem k oboru podnikani Emitenta nepftiznivy dopad v
podobé vypadku pracovni sily ¢i dodavaného materialu. U
dodavateld v podobé projektantll a architektd je
vzhledem k jejich vysoké schopnosti pfizpUsobit se situaci
a relativné kratkému zpozdéni z divodu omezeni prace
organl vefejné moci toto riziko omezenéjsi. S vypadkem
pracovni sily se mohou ve vétsi mife potykat dodavatelé v
podobé stavebnich firem, zejména firmy s vysokym
podilem agenturnich délnik(i. Mozny dopad na Emitenta
je vpodobé pozdrieni vystavby a pfipadného zvyseni
nakladl na realizaci.

Kreditni riziko

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stfedni

Kreditni riziko nabyvda na relevanci nejen v pfipadé
negativni ekonomické situace Emitenta, resp. pfi
vyhlasovani nepfiznivych hospodarskych vysledkd, ale
také napt. pfi zméndch v ekonomice, typicky navyseni
urokovych mér. Emitent je vystaven kreditnimu riziku,
které predstavuje ztraty, kterym je Emitent vystaven v
pfipadé, Ze dojde k naruseni toku cash-flow Emitenta.

Kreditni riziko predstavuje riziko neschopnosti tretich
osob splatit své dluhy z financnich nebo obchodnich
vztahQl s Emitentem, zejména z uzavienych Uvérovych
smluv Ci zapujcek, které muze vést k naslednym finan¢nim
ztrdtam. Prfipadnd neschopnost dluznikd hradit své
zdvazky vGc¢i Emitentovi by mohla negativné ovlivnit
financni situaci Emitenta, jeho vysledky podnikani a

moznost fadné a vcas plnit své zavazky z DluhopisU.
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Aktudlni vyse pohledavek Emitenta vUci tfetim stranam
k 15.12.2021 ¢inila 11 140 tis. K¢.

Rizika souvisejici s
pandemii COVID- 19

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stfedni

Emitent vnimad dopady probihajici pandemie v podobé
nedostatku a zdraZeni stavebniho materidlu, zvyseni
nakladu na energie, zdrzeni ze stran ¢innosti stavebnich
Uradu a snizeni poptavky po jednotlivych nemovitostech
(strach investorll z nedostatku penéz a hrozicich
lockdown). Podle Kvartalni analyzy ceského stavebnictvi
Q3/2021 zpracované analytickou spoleénosti CEEC
Research s.r.0.” doslo ve tietim &tvrtleti ke zvy3eni cen
staveb az o 19 %. Zminéné faktory mohou ovlivnit
podnikani Emitenta a mit za nasledek zpoZzdéni v realizaci
stavebnich projekt( a jejich vyssi nakladovost.

Riziko nové zalozené
spolecnosti a riziko
spolecnosti s kratkou
historii

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stredni

Emitent je spolecnosti vzniklou dne 2. fijna 2019, pusobi
tedy na realitnim trhu pouze kratce. Doposud se Emitent
zabyval hlavné investicemi do ndjemniho bydleni. Zatim
nevlastni Zddnou nemovitost. V disledku nedostatecnych
zkusenosti muze dojit k uéinéni nespravnych
podnikatelskych rozhodnuti, kterd mohou mit za nasledek
nizsi nez planované hospodarské vysledky Emitenta. To
muZe vést na strané Emitenta k niz$im nez planovanym
provoznim nebo finanénim vynostm, pfipadné k vyssim
nez planovanym provoznim nebo finanénim nakladim,
snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim
vynosu z Dluhopisi a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo
jmenovité hodnoty Dluhopis(.

Zavislost schopnosti
Emitenta uhradit dluhy
z Dluhopisi na uspésné
realizaci developerskych
projektt

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stfedni

Podnikatelskym zamérem Emitenta je vyuzit veskeré
prostiedky ziskané Emisemi dluhopisi na realizaci
developerskych projektld realizovanych Emitentem nebo
Skupinou a nakupu nemovitosti za Ucelem rekonstrukce,
prondjmu a prodeje, s vyjimkou prostfedkd ziskanych
Emisemi dluhopist, které Emitent zadrzi za Géelem jejich
vyuziti na prlbéZnou vyplatu drokovych vynosl
DluhopisG. Pokud z jakychkoli davodd nebudou
developerské projekty tak Uspésné, jak Emitent
predpoklada, mize byt ohroZena schopnost Emitenta
uhradit jeho dluhy z Dluhopis(

7

https://www.businessinfo.cz/clanky/analyza-zdrazovani-stavebnich-materialu-zvysilo-cenu-

staveb-az-0-19-procent/
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Riziko souvisejici
s umisténim a likviditou
nemovitosti

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stfedni

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi.
Pokud spolecnost ve Skupiné spravné neodhadne
vynosovy potencidl dané lokality vzhledem k investi¢nimu
zaméru, mlZe byt obtiZné pofizenou nemovitost Uspésné
pronajmout ¢i prodat, coz by mohlo negativné ovlivnit
hospodarskou situaci spole¢nosti ve Skupiné a pfipadné
také jeji schopnost splacet zavazky vici Emitentovi, pokud
prislusna spole¢nost ze Skupiny bude pfijemcem
takového financovani od Emitenta. Toto riziko tak m(ze
ve svém vysledku vést aZ k ohroZeni schopnosti Emitenta
uhradit jeho dluhy z Dluhopis(.

Rizikové faktory
vyplyvajici z charakteru
podnikani Emitenta

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stredni

Cinnost Emitenta bude v budoucnu ovlivnéna
makroekonomickymi  trendy, které maji vliv na
nemovitostni trh v Ceské republice. Vroce 2020 v
disledku pandemie COVID-19 doslo ke zpomaleni
ekonomické aktivity, pficemz dalsi progndzy jsou nejasné.
Stavby a projekty developert zatim pokracuji dle béznych
standardd navzdory opatfenim. Sménny kurz CZK/EUR
oslabil, hodnota akcii na trzich kolisa a dramaticky stoupla
volatilita, ceny komodit zaznamenavaji vyznamné
fluktuace. ProtoZe se situace neustdle vyviji, Emitent neni
v soucasné dobé schopen spolehlivé kvantifikovat
potencialni dopady téchto udalosti na Emitenta.

Riziko neznalosti
konkrétnich projektt

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stfedni

Cinnost Emitenta bude spocivat v poskytovani finanénich
prostifedkl formou Uvéru, zapljéky nebo na zakladé
jiného podobného zdvazku spolec¢nostem ve Skupiné,
pficemz k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nejsou
mimo investic popsanych v kapitole 3.2 dalsi projekty
zndmy. Ackoliv Emitent vidy pred poskytnutim
konkrétniho financovani bude provérovat projekty,
nedokaze zarucit odhaleni vSech potencialnich problém.
Pokud by nebyly poskytnuté finanéni prostfedky splaceny
fadné a vcas, mohlo by dojit k ohroZeni schopnosti
Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisu.

Specificka rizika spojena
s aktudlnimi a
planovanymi projekty
Emitenta

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stfedni

Emitent se aktudlné podili na pfipravé nového projektu
Ostravské zahrady. JelikozZ je projekt stale jesté v rané fazi,
panuje zde riziko neziskani budouciho financovani tohoto
projektu a dale rizika spojend s povolovacim procesem.
Pokud by doslo k naplnéni téchto rizik, mohlo by dojit ke
zpozdéni realizace tohoto projektu. To muze ve vysledku
vést u Emitenta k poklesu schopnosti splacet zavazky
z Dluhopist.
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4.1.2. HLAVNI RIZIKA SOUVISEJICI S CENNYMI PAPIRY

U¢elem tohoto oddilu je popsat hlavni rizika specifickd pro cenné papiry Spoleénosti.

Hlavni rizika specificka pro Dluhopisy jsou:

Schopnost Emitenta
splatit Dluhopisy

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stfedni

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku
nesplaceni. Za urcitych okolnosti mlze dojit k tomu, Ze
Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu
Dluhopist a pfipadné vynosy dluhopisi a hodnota pro
Vlastniky dluhopist pfi splaceni mGzZe byt nizsi nez vyse
jejich plvodni investice, za urcitych okolnosti miZe byt
hodnota i nulova. Schopnost Emitenta splatit Uroky z
Dluhopis ¢i jistinu zdvisi predevsim na podnikatelské
Uspésnosti investic Emitenta. Dluhopisy a veskeré
Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z
DluhopisGi  zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta. V pripadé
upadku Emitenta jsou zdvazky z Dluhopist povaZzovany za
nezajisténé pohledavky Vlastnik(l Dluhopis(, které budou
uspokojeny az po upokojeni zajisténych pohledavek
pripadnych jinych véfiteld.

Investofi do Dluhopisli jsou vystaveni riziku zhorseni
kreditni kvality Dluhopist vzhledem ke zhorSeni kreditni
kvality Emitenta, jeho sniZené schopnosti dostat svym
zavazkam, pripadné vyhlaseni uUpadku, insolvence nebo
konkurzu Emitenta. Kazdd takova situace by vedla ke
snizeni hodnoty Dluhopisl, pfipadné vyznamné ovlivnila
vynos Dluhopist a nezarucovala ndvratnost investované
Castky.

Schopnost Emitenta splatit urokové vynosy Dluhopist ci
jejich jmenovitou hodnotu zavisi predevSim na cené, za
kterou budou Emitent a/nebo spole¢nosti ze Skupiny
schopni prodat vybudované a/nebo rekonstruované
budovy, pripadné pronajimat prostory v nich umisténé di
prodat projekty v dobé jejich realizace. V pfipadé, Zze by
tato ¢astka byla oproti o¢ekdavanim Emitenta nizsi, mohla by
tato skutecnost ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho
dluhy z Dluhopis(.

Dalsim nasledkem mizZe byt prodleni s vyplacenim vynosu
z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd,
respektive nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisd.
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Absence pojisténi

pohledavek z Dluhopist

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stfedni

Na
neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim z vydanych

pohledavky Vlastnikd dluhopisi se pro pripad
Dluhopist nevztahuje zadné zdkonné nebo jiné pojisténi ani
pravo na plnéni, napf. z Garan¢niho fondu obchodnikl s
cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopista lisi
napfiklad od pohledavek z vkladd u bank nebo od
pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi
papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku
zakaznikdim. Oproti témto financnim produktdm tak neni
Vlastnikdm dluhopist jejich

poskytnuta jistota, Ze

pohledavky z Dluhopist budou uspokojeny.

Rizika
mozZnosti

vyplyvajici 2z

dalsiho
dluhového financovani
Emitenta

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stfedni

Emitent nema Zadné pravni omezeni tykajici se objemu a
podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani
Emitenta. Pfijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani
(avéru, zapljcky, vydani dalSich dluhopisli, navySeni
maximalniho objemu Dluhopisového programu atd.)
Emitenta mUze v konecném dlsledku znamenat, Zze v
pfipadé insolvencniho fizeni budou pohledavky Vlastnikd
dluhopist z Dluhopisl uspokojeny v mensi mire, nez kdyby
k prijeti takového dluhového financovani Emitentem
nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani Emitenta
tak roste riziko, ze bude ohrozena schopnost Emitenta
uhradit jeho dluhy z Dluhopist (k datu schvaleni Zakladniho
prospektu mira zadluzeni Cini 4 590 000,- K¢).

Riziko
splaceni Dluhopisti

predcasného

Mira rizika dle hodnoceni Spolec¢nosti: stfedni

Nebude-li takové pravo Emitenta vylouceno v Dopliku
dluhopisového programu pro prislusnou Emisi dluhopisd, je
Emitent oprdvnén kdykoli na zdkladé svého rozhodnuti
radné oznameného Vlastnikiim dluhopisi veskeré zatim
nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise dluhopist
predcéasné splatit ke dni uvedenému v takovém oznameni o
predéasném splaceni. Pokud Emitent splati Dluhopisy
nékteré Emise dluhopisi pred datem jejich splatnosti, je
Vlastnik

predpokladaného vynosu z divodu takového predcasného

dluhopisti  vystaven riziku niZzsiho nez
splaceni Dluhopist. Emitent mGze ucinit rozhodnuti splatit
Dluhopisy predcasné zejména v pfipadé, Ze vynosy z
konkrétnich developerskych projektl financovanych z

prostiedkl ziskanych z prislusné Emise dluhopisti budou

dosazeny ve vysi dostateéné k uhrazeni veskerych dluhi
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Emitenta z prislusné Emise dluhopisl pfedtim, neZ nastane
Den konecné splatnosti dluhopist pfislusSné Emise
dluhopist.

sazby Dluhopist

Riziko pevné urokové

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stfedni

Investor by si mél byt védom, Ze ceny Dluhopist s pevnym
urokovym vynosem a vyse trini Urokové miry se chovaji
protichidné. Pokud dojde k poklesu trznich Urokovych mér,
dojde zaroven k rlstu cen Dluhopist s pevnym tdrokovym
vynosem na trhu a naopak. Drzitele Dluhopisu s pevnym
urokovym vynosem tak muizZe postihnout riziko poklesu
ceny takového Dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Urokové
sazby. Nominalni Urokova sazba stanovena v Dopliku
dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopist s
pevnym Urokovym vynosem neménnad. Plati také pravidlo,
Ze ¢im je splatnost Dluhopisu s pevnym Urokovym vynosem
delsi, tim citlivéjSi je cena Dluhopisu na rlst trznich
urokovych mér.

Riziko inflace

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: nizkd

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopist by si méli
byt védomi, Ze na Dluhopisy se nevztahuje Zadna
protiinflaéni doloZka. Redlnda hodnota investice do
Dluhopist tak muize klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje

hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles realného
vynosu z Dluhopis. Mira inflace v ceské ekonomice by
podle zavér( Setfeni prognéz makroekonomického vyvoje
CR z prosince 2020 méla v roce 2021 dosahnout primérné
2,2 %8, pfiemz s timto odhadem v zasadé koresponduje
také predikce CNB aktudlni k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu predpovidajici mezirocni celkovou
inflaci v horizontu 1. ¢tvrtleti 2022 ve vysi 2,3 % a 2. Ctvrtleti
2022 ve vysi 2,1 %.° Pokud vyse inflace prekrodi vysi €istych
vynosu z Dluhopist, hodnota realnych vynosu z Dluhopist
bude negativni.

Meénové riziko

Mira rizika dle hodnoceni Spolec¢nosti: nizkd

Dluhopisy budou vydavany v CZK. Drzitel Dluhopisu, pro
néjz neni ména Dluhopist ménou, ve které obvykle provadi
své transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurz(,
které z jeho pohledu mohou negativné ovlivnit konecny

urokovy vynos Dluhopisli, vysi jmenovité hodnoty

8 Dostupné na webu https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/setreni-prognoz-
makroekonomickeho-vyvoje/2020/50-kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-40173

® Prognéza CNB
politika/prognoza/

z

Unora

2021 dostupna na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-
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5.

Dluhopist pfri jejich splaceni nebo vysi jiné platby vyplyvajici
z DluhopisQ. Zména v kurzu mény Dluhopis( vici pFislusné
méné vyusti v pfislusSnou zménu hodnoty Dluhopisu
vyjadrenou v takové cizi méné, jakoz i v prislusSnou zménu
hodnoty urokovych vynosl Dluhopist, jejich jmenovité
hodnoty nebo jiné platby vyplyvajici z Dluhopist vyjadiené
v takové cizi méné. Pokud se napf. vychozi sménny kurz
mény Dluhopis( vici pfislusné méné snizi (tedy se relativné
snizi hodnota mény Dluhopisll), sniZi se i cena Dluhopisu a

plateb z Dluhopist vyjadienych v pfislusné méné.

SPOLECNE EMISNI PODMINKY

podle zdkona ¢ 190/2004, o dluhopisech, v platném a uc¢inném znéni (ddle jen ,,Zdkon o
dluhopisech”)

(ddle jen ,Spolecné emisni podminky*)

Tyto Spolecné emisni podminky vymezuji néktera prdva a povinnosti emitenta a vlastnika
dluhopisu, jakoZ i podrobnéjsi informace o emisich nize popsanych dluhopist (dale jen
,,Dluhopis” nebo podle okolnosti ,Dluhopisy*).

Tyto Spole¢né emisni podminky obsahuji spolecna ustanoveni pro jednotlivé emise
Dluhopisd. Emisni podminky kaZzdé jednotlivé emise Dluhopisli budou tvoreny
Spolecnymi emisnimi podminkami a dopliikem dluhopisového programu pro danou
emisi.

Dluhopisy jsou vydavany spole¢nosti PP Financial a.s., IC 085 71 465, se sidlem Vaclavské
namésti 846/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 24750 (déle jen ,, Emitent”).

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem poskytnuti financovani developerské cinnosti
Skupiny, pficemz jednotlivé emise Dluhopisi mohou tento ucel blize specifikovat.

UPOZORNENI

K Dluhopisovému programu_ byl vyhotoven zakladni prospekt (dale jen ,Zakladni
prospekt”). Zakladni prospekt byl schvilen rozhodnutim Ceské narodni banky &. j.
2022/012226/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00008/CNB/572 ze dne 4. tinora 2022,
které nabylo pravni moci dne 9. tnora 2022.

Ceska narodni banka schvaluje Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy
tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada nafizeni EU ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uverejnén pri vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k
obchodovéni na regulovaném trhu (dale jen ,Nafizeni o prospektu”). Ceskd narodni
banka schvaluje Zakladni prospekt pouze z hlediska Uplnosti Udajd v ném obsazenych, pfi
jeho schvalovani neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a
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schvalenim negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a

jmenovitou hodnotu Dluhopisu. Tyto normy jsou stanoveny proto, aby investofi mohli

ucinit informované rozhodnuti o své investici do Dluhopisd. Ceskd narodni banka
neposuzuje financni situaci ¢i hospodarské vysledky Emitenta ani negarantuje budouci
ziskovost Emitenta C¢i schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu DluhopisU.
Investofi by méli provést viastni nezavislé hodnoceni vhodnosti investice do Dluhopis(.

Vefejna nabidka Dluhopist je omezena na uzemi Ceské republiky. Zakladni prospekt

nebyl schvélen 7adnym spravnim ani jinym orgdnem s vyjimkou Ceské narodni banky.
Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka ¢i prodej a koupé Dluhopist v
nékterych zemich je omezena pravnimi predpisy.

5.1.

NALEZITOSTI DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ceskym
pravem (spole¢né dale také jen ,Dluhopisy”), jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004

Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o dluhopisech”)
spole¢nosti PP Financial a.s., IC 085 71 465, se sidlem Vaclavské namésti 846/1, Nové

Mésto, 110 00 Praha 1, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v
Praze, oddil B, vlozka 24750 (dale jen , Emitent”). Tento Dluhopisovy program je prvnim

dluhopisovym programem Emitenta a byl ztizen v roce 2022.

PP Financial a.s., IC 085 71 465, se sidlem
Véaclavské namésti 846/1, Nové Mésto,
Emitent: 110 00 Praha 1, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném u Méstského soudu v
Praze, oddil B, vlozka 24750

, . [urcen v pfislusSném doplnku
Ndzev Dluhopisu: o
dluhopisového programu]

ISING [urcen v pfislusSném doplnku
' dluhopisového programu]
[uréeno v prislusném doplnku
Datum emise Dluhopisu: dluhopisového programu] (déle jen ,Den
emise”
Podoba Dluhopisu: Listinna podoba
Forma Dluhopisu: Na fad

Prevoditelnost neni omezena. Vlastnické
pravo k Dluhopisu se prevadi rubopisem a
Prevoditelnost Dluhopisi: smlouvou k okamZiku jeho prFedéani. K
ucinnosti  prevodu  Dluhopisu  v{ci
Emitentovi se vyZaduje ozndmeni zmény
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osoby vlastnika Dluhopisu Emitentovi a
predlozeni Dluhopisu s nepretrzitou fadou
rubopisti Emitentovi nebo jiny dikaz o
tom, Ze pfislusnd osoba je vlastnikem
Dluhopisu.

Jmenovitd hodnota
jednoho kusu Dluhopisu:

[urdena v pfislusSném doplnku
dluhopisového programu]

Predpoklddand  celkovad
jmenovitd hodnota emise
Dluhopisi:

[uréena v pfislusném doplriku
dluhopisového programu]

Vynos Dluhopisu:

Pevny, jeho vySe bude urcena
v pfislusném  dopliku  dluhopisového
programu.

Vynosové obdobi:

Obdobi pocinajici Dnem emise (véetné) a
koncici v pofadi prvnim dnem vyplaty
vynosU (tento den vyjimaje) a dale kazdé
dalsi bezprostfedné navazujici obdobi
pocinajici dnem vyplaty vynosi (véetné) a
koncici dalsim nasledujicim dnem vyplaty
vynosuU (tento den vyjimaje), az do dne
konec¢né splatnosti dluhopist. Datum
emise, prvni den vyplaty uUrokovych
vynosU a délka vynosového obdobi bude
uréena v Doplriku dluhopisového

programu
Datum splatnosti [urceno v prislusném doplnku
Dluhopisu: dluhopisového programu]

Predcasnd splatnost:

V  Dopliku dluhopisového programu
mlZe byt uvedeno, Ze je Emitent
opravnén na zakladé svého rozhodnuti
ucinit Dluhopisy dané emise predcasné
splatnymi, a to oznamenim Vlastnikim
dluhopisli o predcasné splatnosti alespon
30 dnl prede dnem predcasné splatnosti
dluhopisu (ddle jen ,Den pfedcasné
splatnosti“), a to na internetovych
strankdch Emitenta v sekci Pro investory,
nebo emailovou zpravou. Urok bude
nabihat az do Dne predcasné splatnosti,
ke splaceni dojde do dvou pracovnich dni
po Dni pfedcasné splatnosti. Rozhodnuti o
predcasné splatnosti se vztahuje vidy
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pouze ke konkrétni emisi dluhopisd,
oznameni Ize odvolat do 5 pracovnich dnfi
od oznameni Vlastnikim dluhopisu.

Vlastnik dluhopisi méa pravo pozadat
Emitenta elektronicky na jeho emailovou
adresu nebo pisemné na jeho adresu sidla
o predcasné splaceni jim vlastnénych
Dluhopist maximalné jednou za Ctvrtleti
v maximalni hodnoté jistiny 250 000,- K¢
kumulativné v prvnich dvou letech ode
Dne emise. Zadost lze odvolat do 5
pracovnich dni od doruceni Emitentovi.
Dluhopisy jsou splatné do tfech mésice
ode dne, kdy byla dorucena Zadost
Emitentovi (dale jen ,Den doruceni
zadosti“). Urokovy vynos nabihd do Dne
doruceni Zzadosti, ke splaceni dojde
bezhotovostnim prevodem na bankovni
ucet vlastnika. Po uplynuti dvou let ode
Dne emise jiz neni PfedcCasna splatnost
moznd. Emitent vSak nemd povinnost
Zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét.

Datum splatnosti vynosu:

[urceno v prislusném doplnku
dluhopisového programu]

Rozhodny den (datum ex-
jistina a ex-kupon):

Rozhodny den je stanoven na paty
kalendafni den prfed terminem splatnosti
Dluhopisti nebo pred terminem vyplaty
vynosu Dluhopisli, pticemz danad osoba
musi byt evidovana v seznamu vlastnikd
Dluhopist k poc¢atku rozhodného dne.

Lhata pro upisovani:

[urcena v pfislusSném doplnku
dluhopisového programu]

5.1.2. ZPUSOB VYPOCTU VYNOSU DLUHOPISU

Castka urokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho béZného roku se

stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a prislusné urokové sazby

(vyjadrené desetinnym cislem).

Castka urokového vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoliv obdobi kratsi

jednoho roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné

urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle

konvence pro vypocet troku ,30E/360“. Konvenci 30E/360 se rozumi podil po¢tu dni v
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5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

obdobi, za néjz je Urok stanovovan, a Cisla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o
360 dnech, rozdéleného do 12 mésict po 30 dnech a celé obdobi kalendarniho roku).

Vysledna c¢astka urokového vynosu bude zaokrouhlena doll na nejblizsi celé Cislo.

Dluhopis bude uUrocen ode Dne emise. Dluhopis pfestane byt urocen dnem splatnosti
véetné.

Dluhopisy oznacené v prislusném doplnku dluhopisového programu jako Dluhopisy s
pevnym urokovym vynosem budou uroceny pevnou urokovou sazbou stanovenou v
takovém doplnku dluhopisového programu.

MENA PLATEB

Emitent se zavazuje vyplacet Urokové vynosy a splatit nomindlni hodnotu Dluhopist
vyluéné v éeskych korunach, piipadné v jiné zdkonné méné Ceské republiky, kterd by
¢eskou korunu nahradila.

VYUZITI FINANCNICH PROSTREDKU Z EMISE DLUHOPISU

Finanéni prostfedky zemise Dluhopisi vyuZije Emitent pro ucely financovani
developerské Cinnosti Skupiny, konkrétné urceno v pfislusném doplnku dluhopisového
programu.

CELKOVA NOMINALN{ HODNOTA EMISE DLUHOPISU

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy az do vyse predpokladané celkové nominalni
hodnoty emise Dluhopisli i po uplynuti IhiGty pro upisovani. V takovém pfipadé bude
stanovena dodatecna Ihlta pro upisovani.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v objemu mensim, nez je predpokladana celkova
jmenovitd hodnota emise Dluhopisu.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v objemu vétSim, neZ je predpokladana celkova
jmenovitd hodnota emise Dluhopisy, a to i po uplynuti Ih(ty pro upisovani.

Emitent je povinen zverejnit rozhodnuti o uréeni dodatecné lhity pro upisovani stejnym
zpUsobem jako Emisni podminky.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Ihlty pro upisovani nebo pfipadné dodatecné lhaty
pro upisovani oznami Emitent vlastnikim Dluhopist pfislusné emise zplsobem, jakym
byly uverejnény Emisni podminky, celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych
Dluhopist tvoficich pfislusSnou emisi Dluhopist, avsak jen v pripadé, Ze takova celkova
jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopist dané emise je nizsi nebo vyssi nez celkova
predpokladana jmenovita hodnota prislusné emise Dluhopis(.

EMISNI KURZ

Do Data emise (vcetné) ¢ini Emisni kurz vydanych Dluhopist (dale jen ,,Emisni kurz“) 100
% (sto procent) jejich nomindalni hodnoty. Emisni kurz Dluhopis( vydanych po Datu emise
bude stanoven jako nomindlni hodnota Dluhopisu, ke které bude pfipocten odpovidajici
alikvétni drokovy vynos.
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5.1.7.

5.1.8.

5.1.9.

ZPUSOB A MISTO UPISOVANI DLUHOPISU

Dluhopisy jsou upisovany v sidle Emitenta v pracovni dny od 10:00 do 16:30 hodin. Po
dohodé mezi Emitentem a potencidlnim upisovatelem muze byt upsani Dluhopisu
provedeno i mimo sidlo Emitenta a v jiné neZ stanovené Casy.

Emitent uzavie s kazdym upisovatelem Dluhopisd smlouvu o upsani a koupi Dluhopist
(dale jen ,,.Smlouva o upisu“), jejimz pfedmétem bude zavazek Emitenta vydat a zavazek
upisovatele koupit Dluhopisy za podminek uvedenych ve Smlouvé o Upisu.

ZPUSOB A MISTO SPLACENI EMISNIHO KURZU UPSANYCH DLUHOPISU

Splaceni emisniho kurzu upsanych Dluhopist probéhne pfevodem na urceny bankovni
Ucet Emitenta, a to nejpozdéji do 10 (deseti) kalendafnich dnd od data Upisu. Nedojde-li
k fadné a v€asné uhradé emisniho kurzu upsanych Dluhopisl, je Emitent opravnén od
Smlouvy o Upisu odstoupit.

Zapocteni pohledavky pro ucely splaceni emisniho kurzu Dluhopisu je pfipustné pouze na
zakladé pisemné dohody upisovatele s Emitentem.

ZPUSOB A LHUTA PREDAN( DLUHOPISU JEDNOTLIVYM UPISOVATELUM

Nedohodnou-li se Emitent s upisovatelem jinak, Dluhopis bude upisovateli pfedan do 20
(dvaceti) kalendafnich dnl od data Uhrady celého emisniho kurzu, a to v sidle Emitenta
v pracovni dny od 10:00 do 16:30 hodin.

Po dohodé mezi Emitentem a upisovatelem m{ze byt predani Dluhopisu provedeno
prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb, a to doporucenou zdsilkou nebo
kuryrni sluzbou.

PFi Upisu vice nez jednoho Dluhopisu mohou byt upsané Dluhopisy nahrazeny hromadnou
listinou.

5.1.10. SEZNAM VLASTNIKU DLUHOPISU

Emitent vede seznam vlastnikl Dluhopist (dale jen ,Seznam vlastnikd Dluhopisti“).

Soucasti Seznamu vlastnikd Dluhopisli je identifikace bankovniho Gétu vlastnika
Dluhopisu.

Kazdy vlastnik Dluhopisu je povinen bezodkladné pisemné oznamit Emitentovi kazdou
zménu svych Udajd, jakoz i kazdou zménu identifikace bankovniho tctu, na ktery maji byt
provadény vsechny vyplaty spojené s Dluhopisy. Na Udaje vedené v Seznamu vlastnik
Dluhopist se az do oznameni jejich zmény hledi jako na spravné a aktualni.

V pripadé existence pochybnosti o oznameni zmény bankovniho uctu je Emitent
opravnén si od vlastnika Dluhopistl vyzadat toto oznameni opatiené jeho Uredné
ovérenym podpisem. Emitent je opravnén vici danému vlastnikovi Dluhopist zadrzZet
vyplaty podle Emisnich podminek do doby, kdy budou takové pochybnosti odstranény;
po odstranéni pochybnosti Emitent vlastnikovi Dluhopisll zadrZzené vyplaty vyplati, a to
bez zbyte¢ného odkladu. Po dobu zadrZeni vyplat podle tohoto ¢lanku neni Emitent
v prodleni s vyplatami podle Emisnich podminek vic¢i danému vlastnikovi Dluhopisu.

32/59



Emitent je povinen provést zapis zmén do Seznamu vlastnikd Dluhopisl neprodlené poté,

co mu je takovd zména prokazana.

5.1.11.

ZDANOVANI VYNOSU DLUHOPISU

A. DANOVA A DEVIZOVA PRAVNI UPRAVA V CESKE REPUBLICE

Al

A.2.

A3.

A4,

A.5.

Vlastnikdim Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi
poradci o daniovych disledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopist a pfijimani plateb
ve formé vynostl z téchto Dluhopis@ podle dafiovych predpist platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty nebo danovymi rezidenty, jakoz i v
zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje Dluhopisi mohou byt zdanény. Danové
pravni predpisy Clenského statu investora a darnové pravni predpisy zemé sidla
emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z cennych papir(.

Nasledujici stru¢né shrnuti zdafiovani Dluhopis( a vynost z nich plynoucich v Ceské
republice vychazi zejména ze zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmQ, ve znéni
pozdéjsich predpist, a souvisejicich pravnich predpist ucinnych k datu vyhotoveni
tohoto shrnuti, jakoZ i z obvyklého vykladu téchto zdkonU a dalSich predpis
uplatfiovaného ¢eskymi spravnimi Urady a jinymi statnimi organy k datu vyhotoveni
tohoto shrnuti. VeSkeré informace uvedené niZze se mohou ménit v zavislosti na
zménach v pfislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu,
nebo ve vykladu téchto pravnich predpisl, ktery mlzZe byt po tomto datu
uplatfiovdn. Toto shrnuti nefesi pfipadné specifické dopady konkrétnich smluv o
zamezeni dvojimu zdanéni, které mohou byt pfipadné aplikovatelné u nékterych
vlastnik(i Dluhopist ¢i pfijemcl vynost (napt. stalé provozovny ceskych danovych
nerezidentt v Ceské republice nebo tzv. dafiové transparentni entity). Nize uvedené
informace nepredstavuji vyCerpavajici popis moZnych danovych dopadi
souvisejicich s rozhodnutim koupit, drzet ¢i prodat Dluhopisy.

V pfipadé zmény prislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladli v oblasti
zdanovani Dluhopisl oproti rezimu uvedenému nize bude Spolecnost postupovat
dle takového nového rezimu. Pokud bude Spole¢nost na zakladé zmény pravnich
predpisli nebo jejich vykladd povinna provést srazky nebo odvody dané z pfijma z
vynosut, nevznikne Spolec¢nosti v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo
odvodu vaci Vlastnikim dluhopis povinnost doplacet jakékoli dodatecné ¢astky
jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo
prodejem Dluhopist pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu
rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy).

Darnova regulace

Urok (vynos dluhopisti)
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(a) PFijem ve formé vynosu z Dluhopisu vyplaceny fyzické osobé, kterd je ceskym
danovym rezidentem, obecné podléha 15 % tzv. srazkové dani vybirané u
zdroje (tj. pfi vyplaté vynosu emitentem dluhopist).

(b) Pokud je pfijemcem vynosu fyzickd osoba, kterd je ceskym danfovym
nerezidentem a je dafiovym rezidentem ve staté, s nimz ma Ceskd republika
uzavienu platnou a ucinnou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni, vyplata
vynosu obecné podléha 15% srazkové dani podle Ceskych danovych predpisd,
pokud pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak (resp.
nizsi sazbu). Pokud je pfijemcem vynosu fyzicka osoba, kterad je danovym
rezidentem tfetiho statu/jurisdikce (tj. mimo EU a EHP), se kterymi nema
Ceskd republika uzavienu platnou a G&innou vymezenou mezindrodni
smlouvu (mezinarodni smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni
dohoda o vyméné informaci v danovych zaleZitostech pro oblast dani z pfijmu
véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, dale jen ,Mezindrodni
smlouva“), vyplata vynosu podléhda 35% srazkové dani podle ceskych
danovych predpisd.

(c) Vynos vyplaceny pravnické osobé, kterd je ceskym danovym rezidentem,
nepodléha srazkové dani.

(d) Pokud je pfijemcem vynosu pravnickd osoba, ktera je ceskym danovym
nerezidentem a je dafiovym rezidentem ve staté, s nimz ma Ceska republika
uzavienu platnou a ucinnou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni, vyplata
vynosu obecné podléha 15% srazkové dani podle ¢eskych dariovych predpis(,
pokud pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak (resp.
nizsi sazbu). Pokud je pfijemcem vynosu fyzicka osoba, kterd je danovym
rezidentem tretiho statu/jurisdikce (tj. mimo EU a EHP), se kterymi nema
Ceskd republika uzavfenu platnou a G€innou vymezenou Mezinarodni
smlouvu, vyplata vynosu podléha 35% srazkové dani podle ¢eskych danovych
predpisa.

(e) Uplatnéni kterékoliv z vySe uvedenych alternativ srazkové dané predstavuje
kone&né zdanéni vynosu v Ceské republice. Zaklad pro vypocet srazkové dané
se nesnizZuje o nezdanitelnou ¢ast zdkladu dané a konec¢na dan se nesnizuje o
slevy na dani. Zaklad pro vypocet srazkové dané se zaokrouhluje na celé halére
doll a celkovd castka dané srazené platcem se u kazdého prijemce
zaokrouhluje na celé K¢ dol(.

(f) Vyse uvedené shrnuti predpoklada, Ze pfijemce vynosu je jeho skutecnym
vlastnikem. Jak bylo vysSe uvedeno, smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi
Ceskou republikou a statem/jurisdikci, jejimz je pfijemce vynosu dafiovym
rezidentem, mGze zdanéni vynosu v Ceské republice takté? vylouéit nebo
sazbu srazkové dané snizit. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného
pfislusnou smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mlze byt podminén
prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze se pfislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni na pfijemce vynosu skutecné vztahuje (napf. certifikatem o
danovém rezidenstvi pfijemce vynosu a prohldseni pfijemce vynosu o
skute¢ném vlastnictvi prijm{). Obchodni korporace vyplacejici vynos obecné
prebird odpovédnost za provedeni srazky a odvod dané u zdroje, bude-li
takova srazka a odvod dané relevantni.

Zisk a ztrdty z prodeje dluhopisti
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(8)

(h)

(i)

(1)

(k)

A6.
(a)

Zisky z prodeje dluhopisl realizované fyzickou osobou nepodléhaji srazkové
dani a zahrnuiji se do dil¢iho zadkladu dané z ostatnich pfijm0. Je-li prodavajici
daflovym rezidentem jiného statu/jurisdikce nei Ceské republiky, mGze
pfisludna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni pravo Ceské republiky na
zdanéni zisku z prodeje omezit nebo vyloudit. Pokud jsou zisky z prodeje
dluhopist realizovany v ramci podnikatelské cinnosti (tj. jsou soucasti
obchodniho majetku) pfislusné fyzické osoby, kterd dluhopisy prodava,
zahrnuji se zisky do dil¢iho zakladu dané ze samostatné vydéle¢né Cinnosti a
podléhaji i povinnym odvodlim na socialni a zdravotni pojisténi.

Zisky z prodeje dluhopis, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u
fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z pfijma fyzickych osob, pokud
mezi jejich nabytim a prodejem uplyne doba alespori 3 let. Osvobozeny od
dané z prijmu jsou dale pfijmy z prodeje dluhopist, které nejsou zahrnuty v
obchodnim majetku, pokud tUhrn z prodeje cennych papirl v prislusném roce
nepresahl 100 tis. KE.

Zisky z prodeje dluhopisli realizované pravnickou osobou nepodléhaji
srazkové dani a obecné se zahrnuji do zakladu dané z pfijmu pravnickych osob
se sazbou 19 %. Je-li prodavajici dariovym rezidentem jiného statu/jurisdikce
nei Ceské republiky, mlZe pfisluind smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
pravo Ceské republiky na zdanéni zisku z prodeje omezit nebo vyloudit.

V pfipadé prodeje dluhopisl vlastnikem, ktery je danovym rezidentem jiného
statu/jurisdikce neZ ¢lenského statu EU nebo EHP, vymezenému kupujicimu
(napf. kupuijici, ktery je ceskym danovym rezidentem nebo kupujici, ktery neni
Ceskym dafiovym rezidentem a zarovei podnikd v Ceské republice
prostfednictvim své stalé provozovny), je kupujici obecné povinen pfi Uhradé
kupni ceny dluhopis( srazit tzv. zajisténi dané z prijma ve vysi 1 % z hrubé vyse
pFijmu. Prodévajici je v tom piipadé povinen podat v Ceské republice dariové
priznani k dani z pfijm(, pficemz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho
celkovou dafiovou povinnost. Céstka zaji$téni dané se zaokrouhluje na celé K¢&
nahoru.

Vyse uvedené shrnuti pfedpoklada, Ze prijemce pfijm( z prodeje dluhopist je
jejich skute¢nym vlastnikem. Jak bylo uvedeno vyse, smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a statem/jurisdikci, jiZ je prodavajici
vlastnik dluhopisti dafiovym rezidentem, mulze zdanéni ziskG z prodeje
dluhopisti v Ceské republice vylou¢it, véetné zajisténi dané. Narok na
uplatnéni danového rezimu upraveného pfislusnou smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni je podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, zZe
prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na prijemce platby skutec¢né
vztahuje (napf. certifikdtem o danfiovém rezidenstvi pfijemce vynosu a
prohlaseni prijemce vynosu o skute¢ném vlastnictvi prijmua).

Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani
neni v Ceské republice predmétem devizové regulace. V ptipadé, kdy prislu$na
mezindrodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviend mezi Ceskou
republikou a zemi, jejimzZ rezidentem je prijemce platby, nestanovi jinak, resp.
nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici dluhopist za
splnéni urcitych predpokladli nakoupit penéini prostfedky v cizi méné za
Ceskou ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z dluhopisd,
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Castky zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava vlastniku

dluhopist na predcasné odkoupeni dluhopist emitentem, pfipadné splacenou

jmenovitou hodnotu dluhopist z Ceské republiky v cizi méné.
Podle § 6 odst. 3 zakona ¢. 240/2000 Sh., o krizovém fizeni a 0 zméné nékterych zdkonu
(krizovy zékon), ve znéni pozdéjsich predpist, viak vldda Ceské republiky méze v dobé
trvani vyhlaseného nouzového stavu, mimo jiné, nafidit zakaz prodeje cennych papirQ a
zaknihovanych cennych papir(, jejichz emitentem je osoba s trvalym pobytem, anebo
sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo Gzemi Ceské
republiky.

5.1.12. ZPUSOB A MISTO SPLACENI DLUHOPISU A VYNOSU Z NEHO

Splaceni Dluhopisu nebo vynosu z ného je Emitent povinen realizovat bezhotovostnim
prevodem prislusné c¢astky na bankovni Gcty vlastnikd Dluhopis(i evidované v Seznamu
vlastnikt Dluhopis(. Povinnost Emitenta splatit Dluhopis nebo vynos z ného se povazuje
za radné splnénou podanim pokynu k prevodu penéznich prostfedkd na ucet prislusného
vlastnika Dluhopisu.

Pokud ptipadne datum splatnosti Dluhopisu nebo vynosu z ného na den, ktery neni
v Ceské republice pracovnim dnem, za termin splatnosti se povazuje nejbliz$i nasledujici
pracovni den.

5.1.13. VLASTNI DLUHOPISY NABYTE EMITENTEM
Emitent je opravnén odkupovat Dluhopisy od vlastnik’ Dluhopist za smluvni cenu.
Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem pred datem jejich splatnosti nezanikaji, ledaze
Emitent rozhodne jinak. Emitent je opravnén vlastni Dluhopisy dale zcizovat.

5.1.14. IDENTIFIKACE OSOB, KTERE SE PODILEJ NA ZABEZPECENI VYDANI, SPLACENI A NA
VYPLACEN( VYNOSU DLUHOPISU S UVEDENIM ZPUSOBU JEJICH UCASTI
Vydani Dluhopist, splaceni Dluhopist a vyplaceni vynosu Dluhopisl technicky zajistuje
Emitent.

5.1.15. PROMLCENI PRAV Z DLUHOPISU
Prava spojena s Dluhopisy se promlc¢uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt
uplatnéna poprvé.

5.1.16. OBCHODOVATELNOST DLUHOPISU
Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na Burze cennych papir(i Praha, a.s., ani jiném
regulovaném trhu ¢i mnohostranném obchodnim systému.

5.1.17. RATING EMITENTA

Ratingové ohodnoceni Emitenta nebylo provedeno. Ratingové ohodnoceni dil¢ich emisi
nebude provedeno.
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5.1.18. PRISTUPNOST EMISNICH PODMINEK A ROZHODNA VERZE

Emisni podminky jsou investoriim pristupné v elektronické formé na webovych strankach
Emitenta https://www.pp-financial.cz/prilezitosti.

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v ¢eském jazyce. V pfipadé, Ze dojde k prekladu
Emisnich podminek do jiného jazyka, bude rozhodujici ¢eska verze.
5.1.19. DOHLED CESKE NARODNI BANKY

Ceska narodni banka nevykonava dohled nad Emitentem ani nad jednotlivymi emisemi
Dluhopis(i. Ceskd narodni banka vykondva dohled nad emisemi dluhopisG a nad
Emitentem v rozsahu pravnich predpisd upravujicich vefejnou nabidku Dluhopisu.

5.1.20. PROSPEKT DLUHOPISU

K Dluhopisovém programu byl vyhotoven Zikladni prospekt. Zakladni prospekt byl
schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢. j. 2022/012226/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2022/00008/CNB/572 ze dne 4. Gnora 2022, které nabylo pravni moci dne 9. inora 2022.

5.1.21. ZPUSOB UVEREJNOVANI A ZPRISTUPNOVANI DALSICH INFORMACI O DLUHOPISECH

Veskeré informace o Dluhopisech budou vlastnikim Dluhopisi sdélovany
prostfednictvim webovych stranek Emitenta https://www.pp-financial.cz/prilezitosti.

5.2. PRAVA A POVINNOSTI EMITENTA A VLASTNIKA DLUHOPISU

5.2.1. PRAVA SPOJENA S DLUHOPISY A JEJICH OMEZENI

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSsem dalSim soucasnym i budoucim
nepodfizenym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluh(i Emitenta, u nichZ stanovi jinak
kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi vlastniky Dluhopist stejné
emise stejné.

S Dluhopisy je spojeno pravo na vyplatu urokovych vynost, pravo na vyplatu jistiny, pravo
na Ucast na schiizi vlastnik( Dluhopist, pravo rozhodovat na schuzi vlastnikd DluhopisG a
dalsi prava popsana blize v Emisnich podminkach.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

Emitent vylu€uje moZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisu od Dluhopisu.

5.2.2. VLASTN(K DLUHOPISU

Pro ucely Emisnich podminek je vlastnikem Dluhopisu osoba, ktera je vedena jako vlastnik
Dluhopisu v Seznamu vlastnikd Dluhopis(.
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5.2.3. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU
B. PUSOBNOST A SVOLANI SCHUZE

a. Pravo svolat schlzi vlastnik( Dluhopist

Emitent nebo vlastnik Dluhopist nebo vlastnici Dluhopis mohou svolat schlzi vlastnikd
Dluhopist (dale jen ,,Schlze”, pficemz ve vztahu ke schlzi vlastnikd Dluhopis( svolavané
Emitentem zahrnuje tento pojem i spolec¢nou schiizi vlastnik( Dluhopist, vydal-li Emitent
v ramci Dluhopisového programu vice Emisi dluhopist a je-li opravnén spolecnou schizi
vlastnik( Dluhopist svolat), pouze v pfipadech stanovenych témito Emisnimi podminkami
a platnymi pravnimi predpisy a v souladu s nimi. Naklady na organizaci a svolani Schize
hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni pfedpisy nestanovi jinak, naklady spojené s ucasti
na Schizi nesou vlastnici Dluhopist. Svolavatel, pokud jim je vlastnik Dluhopisi nebo
vlastnici Dluhopist, je povinen nejpozdéji v den uvefejnéni ozndmeni o konani Schlize
dorucit Emitentovi Zadost o obstarani dokladu o poctu vsech Dluhopist opravriujicich k
Ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schuzi, tj. vypis z prislusné evidence Emise dluhopisa.
Radné a véasné doruéeni zadosti dle vyde uvedeného bodu (i) a Uhrada zalohy na naklady
dle bodu (ii) vySe jsou predpokladem pro platné svolani Schize vlastnikem Dluhopis(
nebo vlastniky Dluhopis. Svolava-li Schizi vlastnik Dluhopist nebo vlastnici Dluhopis(,
je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potfebnou soucinnost.

b. Schize svoldvana Emitentem

Emitent je povinen bez zbytecného odkladu svolat Schlizi a vyzadat si jeji souhlas v
pfipadé, Ze Emitent navrhuje zmény Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace
pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu, pokud se souhlas Schlize k takové zméné
Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pfislusSnym Doplfikem dluhopisového
programu, vyzaduje zakonem (dale jen ,,Zména zasadni povahy“). Nesvola-li v pfipadé
dle predchozi véty Schizi Emitent, je opravnén Schiizi svolat kterykoli vlastnik Dluhopisu.
Emitent neni povinen Schizi svolat v jinych pripadech nez pro ucely ziskani souhlasu
Schlize se Zménou zasadni povahy. Zejména probiha-li podle pravniho predpisu
Clenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné reseni upadku Emitenta, nemusi
Emitent Schizi svolat. Emitent mUZe svolat Schizi, navrhuje-li spolecny postup v pfipadé,
Ze by dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni.

c. Oznameni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schiize prostrednictvim internetové stranky Emitenta www.pp-
financial.cz, a to ve |h(té nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani
Schlize. Je-li svolavatelem vlastnik Dluhopisti nebo vlastnici Dluhopisl, jsou povinni
oznameni o svolani Schlize dorucit Emitentovi na adresu sidla Emitenta nejpozdéji 30
(tficet) kalendarnich dni pfed navrhovanym datem Schize, aby Emitent mohl zajistit
uverejnéni oznameni zplsobem stanovenym vyse v tomto ¢lanku, a to ve Ih(té nejpozdéji
15 (patnact) kalendafnich dni pfede dnem konani Schize. Oznameni o svolani Schiize
musi obsahovat alespon (i) udaje nutné k jednoznacné identifikaci Emitenta (alespon v
rozsahu obchodni firma, I1CO a sidlo), (ii) oznaéeni Dluhopisd, jich? se ma Schiize tykat,
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minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu
konani Schiize, pficemz datum kondni Schlize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim
dnem, (iv) program jedndni Schiize, véetné pripadného navrhu zmény Emisnich podminek
a/nebo prislusného Dopliiku dluhopisového programu a jejich zdGvodnéni, a (v) den,
ktery je Rozhodnym dnem pro Ucast na schiizi (jak je tento pojem definovan nize v téchto
Emisnich podminkach). ZaleZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jedndani
Schlize, lze na této Schizi rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsech vlastnik(
Dluhopist. Odpadne-li dlivod pro svolani Schilize, odvola ji svolavatel stejnym zplisobem,
jakym byla svolana.

C. OSOBY OPRAVNENE UCASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni

a. Osoba oprdavnéna k Gcasti na Schizi

Schlize je opravnéna se Ucastnit a hlasovat na ni (kazda takova osoba, vedle dalsich osob
takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, ddle jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na
schidizi) pouze osoba, kterd byla evidovana v Seznamu vlastnik( listinnych dluhopist
dané Emise dluhopisll ke konci dne, ktery o 10 (deset) dni predchazi dni konani ptislusné
Schize (takovy den, vedle dalsSich dni takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach,
dale jen ,Rozhodny den pro ucast na schiizi“). K pfevoddm listinnych Dluhopisl
uskute¢nénym po Rozhodném dni pro Ucast na schiizi se pro Ucely Schize nepfihlizi.

b. Hlasovaci pravo

Osoba oprdavnéna k Ucasti na schlzi ma takovy pocet hlas( z celkového poctu hlasu, ktery
odpovidad poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisli dané Emise dluhopisu, které
tato Osoba opravnéna k Ucasti na schlizi vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schizi,
a celkovou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopisti dané Emise
dluhopisli. S Dluhopisy pfislusné Emise dluhopist, které byly v majetku Emitenta k
Rozhodnému dni pro Ucast na schizi a které nebyly Emitentem predcasné splaceny podle
téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo, nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize a ani pro ucely jinych ustanoveni téchto Emisnich podminek
a Zakona o dluhopisech upravujicich Schizi se k takovym Dluhopisim nepfihlizi.
Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spolec¢ného zastupce (jak je tento pojem definovan v
¢lanku nize v téchto Emisnich podminkach), nemuze Spolecny zastupce (je-li Osobou
opravnénou k ucasti na schlzi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy dané
Emise dluhopist, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového
poctu hlasl nutnych k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

c. Ucast daldich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schlze, a to bud osobné, nebo prostiednictvim
zmocnénce. Dale jsou opravnéni Ucastnit se Schlize Spolecny zastupce (neni-li jinak
Osobou opravnénou k Gcasti na schizi) a hosté prizvani Emitentem.
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D. PRUBEH SCHUZE; ROZHODOVANI SCHUZE

a. Usnasenischopnost

Schuize je usnasenischopna, pokud se ji Gcastni Osoby opravnéné k ucasti na schizi, které
byly k Rozhodnému dni pro Uc¢ast na schizi vlastniky Dluhopis(, jejichZ jmenovita hodnota
predstavuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopisti dané Emise dluhopis(i. Neni-li Schlize, ktera ma rozhodovat o
zméné Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pfisluSnym Dopliikem
dluhopisového programu, schopna se usnaset, svolavatel svol3, je-li to nadale potfebné,
nahradni Schlzi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydn(i ode dne, na ktery byla svolana
plvodni Schlize. Konani ndhradni Schlze s nezménénym programem jednani se oznami
vlastnikim Dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti) dni ode dne, na ktery byla svolana
pGvodni Schize. Nahradni Schize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky
uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku. Pfed zahajenim Schlize poskytne Emitent informaci
o poctu vSech Dluhopisl, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k ucasti na schlzi v
souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize Géastnit a hlasovat na ni.
Vlastni Dluhopisy dané Emise dluhopist ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro
Ucast na schizi se pro Ucely tohoto ¢lanku nezapocitavaji.

b. Predseda Schize

Schiizi svolané Emitentem predsedd predseda jmenovany Emitentem. Schzi svolané
vlastnikem Dluhopisti nebo vlastniky Dluhopisti predseda predseda zvoleny prostou
vétsinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na schizi, pficemz do zvoleni
predsedy predseda Schlizi osoba uréena svolavatelem a volba predsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

c. Spolecny zastupce

Schiize mlze usnesenim ve vztahu k individualni Emisi dluhopist zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spole¢ného zastupce vlastnik(i Dluhopisti (dale jen “Spolecny
zastupce”). Spolecny zastupce je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i)
uplatfiovat ve prospéch vsech vlastnikdl Dluhopist individualni Emise dluhopis( prava
spojena s Dluhopisy, (ii) kontrolovat pInéni Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace
pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu, ze strany Emitenta, a (iii) Cinit ve
prospéch vlastnik(i Dluhopis( individualni Emise dluhopist dalsi tkony nebo jinak chranit
jejich zajmy, pficemz pfi vykonu téchto opravnéni se na Spole¢ného zastupce hledi, jako
by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého vlastnika Dluhopis(i individualni Emise
dluhopisl. V rozsahu, v jakém uplatriuje prava spojena s Dluhopisy Spoleény zastupce,
nemohou pfislusni vlastnici Dluhopist pFislusné Emise dluhopisG uplatiiovat takova prava
samostatné; tim neni dotleno pravo vlastnikd Dluhopisd pfislusné Emise dluhopisl
rozhodnout o zméné v osobé Spole¢ného zastupce. Spole¢ného zastupce muizZe Schlize
odvolat stejnym zpUsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym Spole¢nym
zastupcem. Bude-li se Spoleénym zastupcem pro ucely vykonu jeho funkce uzaviena
jakdkoli smlouva, bude dostupna na internetové strance Emitenta www.pp-financial.cz.
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d. Rozhodovani Schlize

Schiize o predloZzenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimZz se (i)
schvaluje Zména zdsadni povahy nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spolecny zastupce, je
zapotiebi souhlas alespon % (tfi ¢tvrtin) hlast pritomnych Osob opravnénych k Gcasti na
schizi. K prijeti ostatnich usneseni staci prostd vétSina hlasd pritomnych Osob
opravnénych k ucasti na schuzi.

e. Odroceni Schize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni tato Schize
usnasenischopna, pak (i) v ptipadé, ze byla svolana na Zadost vlastnika Dluhopist nebo
vlastnikt Dluhopist, bude takova Schize bez dalsiho rozpusténa, a (ii) v ptipadé, Ze byla
svolana Emitentem, bude takova Schize odrocena na dobu a misto, které urci predseda
této Schize. O konani ndhradni Schiize plati obdobné ustanoveni o konani fadné Schize.

NEKTERA DALSI PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU

a. Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

JestliZze Schlize souhlasila se Zménou zdsadni povahy, pak Osoba opravnéna k Ucasti na
schizi, kterd podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schzi proti ndvrhu nebo se prislusné
Schlize nezUlastnila (dale jen ,Zadatel“), mle poZadovat vyplaceni (i) jmenovité
hodnoty ji vlastnénych Dluhopisti prislusné Emise dluhopisli, véetné nevyplaceného
urokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech, byly-li takové Dluhopisy vydany s
pevnym urokovym vynosem, a to ve vztahu k Dluhopisim vydanym v ramci Emise
dluhopistl, které se predmétné rozhodnuti Schlize tykd, ve vztahu ke kterym byl Zadatel
vlastnikem Dluhopisti k Rozhodnému dni pro Ucast na schlzi a které od takového
okamiZiku nezcizil. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tFiceti) dni ode dne
zpfistupnéni usneseni Schlize podle téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim
(dale jen ,Zadost”) doruc¢enym do sidla Emitenta, jinak zanika. Vyse uvedené ¢astky se
stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po dni, kdy byla Zadost doruéena dle tohoto ¢&lanku
(takovy den, vedle jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,, Den
predcasné splatnosti dluhopisti“).

Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o Ucasti na Schizi
a o rozhodnuti Schlize pofizen notarsky zapis. Pokud Schize se Zménou zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notarském zdpisu jména téch vlastnikl Dluhopist, ktefi se
Zménou zasadni povahy souhlasili, a pocty kusl Dluhopisi dané Emise dluhopis(, které
kazdy z téchto vlastnik( Dluhopisti mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro Ucast
na schizi.

b. NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kustl Dluhopist, o jejich? splaceni je v souladu s timto
¢lankem téchto Emisnich podminek #adano. Zadost musi byt pisemna a podepsand
osobami opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢ems jejich podpisy musi byt uredné
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ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Ihdté dorucit Emitentovi na adresu jeho sidla i vegkeré
dokumenty poZadované pro provedeni vyplaty podle téchto Emisnich podminek.

F. ZAPIS Z JEDNANI

O jednani Schlize pofizuje svolavatel, a to sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby,
ve |h(ité 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize zépis, ve kterém uvede zavéry Schiize,
zejména usneseni, kterd takova Schlize prijala. Pokud je svolavatelem Schlize vlastnik
Dluhopist nebo vlastnici Dluhopis, pak musi byt zapis ze Schlize dorucen nejpozdéji ve
Ihaté 30 (tficeti) dni ode dne konani Schlize rovnéz Emitentovi na adresu sidla Emitenta.

Emitent je povinen do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schlize uvefejnit sdm nebo
prostfednictvim jim povérené osoby vSechna rozhodnuti Schiize, a to zplsobem, kterym
uverejnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby
promlcéeni prav z Dluhopist pfislusné Emise dluhopist. Zapis ze Schize je k dispozici k
nahlédnuti vlastnikiim Dluhopist v béZné pracovni dobé v sidle Emitenta. Ustanoveni
téchto Emisnich podminek, podle kterych vznika povinnost vyhotoveni notarskych zapis(,
tim nejsou dotcena.

G. ROZHODNE PRAVO

Pfipadné spory z Dluhopist budou feseny pred ¢eskymi soudy.
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6.

FORMULAR KONECNYCH EMISNICH PODMINEK

NiZe je uveden formulaf pro Konecné podminky, ktery bude vyhotoven pro kaZzdou
jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto Dluhopisového programu, pro kterou bude
Emitent povinen uverejnit prospekt cenného papiru. Soucasti Kone¢nych podminek bude
i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky budou v souladu se zékonem sdé&leny CNB a uvefejnény stejnym
zpUsobem jako Zakladni prospekt, tj. na internetovych strankach Emitenta.

V pripadech, kdy nebude nutné vyhotovit pro danou Emisi dluhopist prospekt cenného
papiru, mGzZe Emitent (analogicky se Zakonem o dluhopisech) vyhotovit pouze doplnék
Spole¢nych emisnich podminek pro danou Emisi, ktery (opét analogicky se Zakonem o
dluhopisech) zpfistupni.

Dilezité upozornéni: Ndsledujici text predstavuje formuldr pro Koneéné podminky (bez
kryci strany, kterou budou kaZdé Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné
podminky nabidky dané Emise dluhopist, tzn. téch podminek, které budou pro danou
Emisi specifické. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice udaji, bude pro
konkrétni Emisi pouZit jedenz uvedenych udaji. Je-li v hranatych zdvorkdch zdroven
uveden symbol ,®“ jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd ovsem
nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol , ®“,
budou chybéjici udaje doplnény v pfislusnych Konecnych podminkdch. Rozhodujici bude
vZdy Uprava pouZitd v prislusnych Konecnych podminkdch.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto koneéné podminky (,,Konecné podminky“) pfedstavuji konecné podminky nabidky
ve smyslu ¢lanku 8 odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 o
prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (,Nafizeni o
prospektu”), vztahujici se k emisi niZze podrobnéji specifikovanych dluhopist
(,,Dluhopisy”).

Kompletni prospekt Dluhopist je tvoren (i) témito Konecnymi podminkami a (ii)
Zakladnim prospektem spole¢nosti PP Financial a.s., IC 085 71 465, se sidlem Vaclavské
namésti 846/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 24750 (,,Emitent”), schvalenym rozhodnutim
Ceské narodni banky ¢&.j. 2022/012226/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00008/CNB/572 ze
dne 4. Unora 2022, které nabylo pravni moci dne 9. Unora 2022, [ve znéni dodatku €. [e]
schvalenym rozhodnutim CNB ¢&.j. [®] ke sp. zn. [®] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne
[#]] (,,Zakladni prospekt”).

Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi
podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankach Emitenta https://www.pp-financial.cz/prilezitosti.

Tyto Konec¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odstavce 4 Natizeni o
prospektu amusi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi
dodatky.
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Tyto Konecné podminky byly uvefejnény shodnym zptsobem jako Zakladni prospekt a
jeho ptipadné dodatky, tj. na webovych strankiach na adrese https://www.pp-

financial.cz/prilezitosti a byly v souladu s pravnimi predpisy sdéleny CNB. Uplné tdaje

o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatkii)
vykladan ve spojeni s témito Konecnymi podminkami. Soucasti téchto Konecnych
podminek je také zvlastni shrnuti Emise dluhopisti.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. j.
2022/012226/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00008/CNB/572 ze dne 4. unora 2022,
které nabylo pravni moci dne 9. Unora 2022. Zakladni prospekt je pro ucely vefejné
nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésict od jeho schvaleni CNB, tj. do dne 9. tinora
2023 vcetné. [Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu, tj.
ke dni 9. Gnora 2023, ke schvaleni a uveiejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na
Zakladni prospekt (,Nasledny zakladni prospekt”), bude Emitent, za splnéni dalSich
podminek uvedenych v téchto Kone¢nych podminkach, opravnén pokracovat ve
verejné nabidce Dluhopisti.Nasledny zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky budou
uverejnény na webovych strankach na adrese https://www.pp-financial.cz/prilezitosti].

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poFfadi]l emise v ramci Dluhopisového programu
Emitenta zfizeného v roce 2022, v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych
dluhopist 1 000 000 000 K¢ a dobou trvani programu 10 let (,Dluhopisovy program®).
Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. "Spolecné emisni
podminky" v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (,,Emisni
podminky“).

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim ptifazen v
Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych
podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopis. Tyto rizikové
faktory jsou uvedeny v kapitole 4 Zakladniho prospektu "Rizikové faktory".

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [dop/nit datum] a informace v nich uvedené
jsou aktudlni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uverejniuje informace o sobé a o
vysledcich své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na
zadkladé pravnich predpistd. Po datu téchto Konecnych podminek by zdjemci o koupi
Dluhopisi méli sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na zdkladé téchto Konecnych
podminek a Zakladniho Prospektu (ve znéni pfipadnych dodatkd), ale i na zakladé dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uverejnit, i jinych
verejné dostupnych informaci.

RozSifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé Dluhopisl jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a
nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu ani Konecnych podminek v jiném staté
a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na zahrani¢nim regulovaném trhu,
registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym orgdnem jakékoli
jurisdikce s vyjimkou schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB.
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6.1.

Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Koneénych podminek je Emitent, tedy
spole¢nost PP Financial a.s., IC 085 71 465, se sidlem Vaclavské namésti 846/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v
Praze, oddil B, vlozka 24750.

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi Udaje obsazené v téchto Konecnych
podminkach k datu jejich vyhotoveni jsou v souladu se skute¢nosti a Ze v uvedeném

registracnim dokumentu nebyly zamléeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho
vyznam.

\Y ,dne

Za PP Financial a.s.

Patrik Gancarcik

jediny clen ptredstavenstva

ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této casti Konecnych podminek bude uvedeno Zvlastni shrnuti pfislusné Emise
Dluhopist ve smyslu Nafizeni o prospektu.

(o]
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6.2. CASTA/ DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen , Doplnék
dluhopisového programu”) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto
spole¢nym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 Zakona
o dluhopisech.

Tento Doplnék spolu se Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu
nize specifikovanych Dluhopisd, které jsou vydavany spole¢nosti PP Financial a.s., IC 085
71 465, se sidlem Vaclavské nameésti 846/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 24750, LEI
315700ATIB3CQKX9JI82. S Dluhopisovym programem bude moiné se seznamit v
elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.pp-financial.cz v sekci Pro

investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1 000 000 000 K¢, s dobou trvani
programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopis(, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového
programu. Tento Doplnék dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné,
ale pouze spolec¢né s Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upfesnuji
a doplnuji v souvislosti s touto Emisi dluhopisi Emisni podminky uverejnéné drive vyse
popsanym zplUsobem. Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuiji,
jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepoutzije se”.

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisti: [o]
ISIN Dluhopist: [@]
Cislovani Dluhopis: [o]
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: | [e]

Celkova predpokldadana jmenovita | [e]
hodnota emise Dluhopisi:

Pocet Dluhopist: [o]

Ména, v niz  jsou Dluhopisy | koruna ¢eska (CZK)
denominovany:

jmenovitou hodnotu emise Diuhopisi / dluhopisech a ¢&lankem 1.1 Emisnich
podminky tohoto zvyseni: podminek, pricemz objem tohoto zvyseni

neprekro¢i [e] / [®] % predpokladané
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jmenovité hodnoty Dluhopisl. Emitent za

Uucelem zvySeni celkové jmenovité

hodnoty emise Dluhopisli stanovuje
dodatec¢nou |hlitu pro upisovani / ne;
Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
vétsi celkové jmenovité hodnoté, nezZ je
celkova predpokladdand hodnota emise

Dluhopis(i]

DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU

Datum emise:

[e]

Lhata pro upisovani emise dluhopisti:

[e]

Zpusob a misto Gpisu Dluhopisti / Gdaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopis:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na

zakladé  smluvniho  ujednani  mezi

Emitentem a pfisluSnymi investory.
Mistem upisu je [sidlo Emitenta / e].
Vydani Dluhopist zabezpeduje Emitent

vlastnimi silami.

Zptisob a Ihita predani Dluhopisa:

[e]

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na  bankovni  Ucet

Emitenta Cislo [e]]

Zpusob vydavani Dluhopisi:

[Jednorazoveé / v transich]

VYNOSY

Urokovy vynos: [pevny]
Zlomek dni: [30E/360]
Dluhopisy s pevhym trokovym vynosem

Nominalni urokova sazba: [® % p.a.]

Vyplata urokovych vynos:

[jednou roc¢né / pololetné / Ctvrtletné /
mésicné zpétné)

Den vyplaty urok(i a datum, od kterého se
urok stava splatnym:

[e]

SPLACEN{ DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisa:
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Pfedcasné splaceni z rozhodnuti
Emitenta:

[ano / ne]

SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce vlastnik( Dluhopisu:

[® / nebyl ustanoven]
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6.3.

CAsT B / INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

1. Podminky vefejné nabidky cennych papir

Podminky platné pro
nabidku

[Emitent bude Dluhopisy az do [e] / celkové
predpoklddané jmenovité hodnoty Emise] nabizet
[tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym neZ
kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym

i jinym neZz kvalifikovanym (zejména retailovym)]

1.1 investortim, v rdmci [primarniho / sekundarniho] trhu.
/ nepoutzije se]
Zemé, v niz je | Dluhopisy budou distribuovdny cestou verejné
verejna nabidka | nabidky v Ceské republice.
provadéna
12 Celkovy verejné | [eo]
nabizeny objem
Lhita veiejné | [® / nepouiije se]
nabidky
Popis postupu pro [Investofi budou zejména za pouZiti prostredkd
sidost /  misto komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
upisovani nebo informovani o moznosti Upisu nebo koupé Dluhopis(.
koupé Dluhopisii V ptipadé, Ze investor projevi zajem o Upis nebo koupi
13 Dluhopist, budou s nim podminky Upisu (upisovana —
pridélend jmenovita hodnota) nebo koupé projednany
pred podpisem smlouvy o Upisu nebo koupi Dluhopis(,
jejiz uzavreni bude podminéno doddnim dokladu
totoznosti. Smlouva o Upisu nebo koupi Dluhopis(
bude s investorem podepisovdna osobné v misté dle
dohody Emitenta a investora, nebo distancnim
zplsobem.] / [®] / [nepouiZije se]
MozZnost sniZzeni | [Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni doslo k
upisovanych ¢astek | upsani vice Dluhopisl, neZ je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota emise, je Emitent opravnén
jednotlivym investorlim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem
dodrZeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tim
1.4 zpUsobem, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopis( tak,

aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn.
poctu upsanych Dluhopist po snizeni) vici plvodnimu
po¢tu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateld
stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisl se
u kazdého upisovatele zaokrouhli doll na nejblizsi celé

Cislo. Pfipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez
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prodleni vracen zpét na Ucet daného investora za
timto ucelem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude
ozndmena celkova konecna jmenovitd hodnota
upsanych Dluhopisli ve Smlouvé o Upisu. Pokud by
doslo ke kraceni objemu upsanych Dluhopist, bude
zkraceny objem neprodlené oznamen investorovi.
Obchodovani s Dluhopisy neni, v ptipadé kraceni
objemu upsanych Dluhopisi investorlim, mozné
zapocit pred timto ozndmenim.

/ [®]/ [nepouiije se].

Minimalni a | Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopis(, kterou bude
maximalni  castka | jednotlivy investor opravnén upsat nebo koupit, bude
1s Zadosti o upis ¢init [e]. Maximalni celkovd jmenovitd hodnota
Dluhopisi poZadovana jednotlivym investorem je
omezena celkovou predpoklddanou jmenovitou
hodnotou nabizenych Dluhopisu.
Metoda a lhity pro | [e]
16 splaceni cennych
papird a pro jejich
doruceni
ZveFejnéni vysledki [Vysledky nabl'.dliy budou Ljvefejnény bez zkl)yteénlého
i odkladu po jejim ukonceni na webové strance
1.7 nabidky

Emitenta www.pp-financial.cz, v sekci Pro investory do
[e]./ [®] / nepouiije se].

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirl

[Emitent bude Dluhopisy nabizet [tuzemskym /[a]

Kategorie
& zahrani¢nim] [/ jinym neZ kvalifikovanym (zejména

potencialnich

) . retailovym) /  kvalifikovanym i jinym neZ
investoru kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim] /
2.1 nepouzije se]

¢ trange [Dluhopisy nejsou vydavany v transich. / Dluhopisy

jsou vydavany v transich / &. tran3e [®] / nepouZije se]

€. série [®] / [nepouiije se]

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadatelim

[Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkova

Postu ro v . s . o .
P . P koneénda jmenovitd hodnota Dluhopis(, ktera mu byla
31 oz.namovanl pridélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s
pridélené castky | pluhopisy neni mo2né zapoéit pred timto oznémenim.]

Zadatelim

/ [®] / [nepouiije se].

4. Stanoveni ceny

[Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude
rovna 100 % jmenovité hodnoty upsanych Dluhopisu;
cena po datu emise: k ¢astce emisniho kurzu Dluhopis(
vydanych po Datu emise bude pfipocten odpovidajici

Cena za nabizené
4.1 Dluhopisy
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alikvotni drokovy vynos [®]. Aktudlni cena bude
zvefejnéna v sidle Emitenta. / nepoutzije se]

4.2

Naklady a dané
uctované na vrub

investoru

[Investorim nebudou ze strany Emitenta uUctovany
74dné naklady. / [®] / nepouiije se].

5. Umi

sténi a upisovani

5.1

Nazev a adresa
koordinatora

nabidky

[®] / [nepoutije se]

5.2

Ndzev a adresa
platebnich zastupci
a depozitnich

zastupcu

[®] / [nepoutije se]

53

Ndzev a adresa
subjektq, se kterymi
bylo
upisovani emise na
zakladé

zavazku, a ndzev a

dohodnuto

pevného

adresa subjektd, se
kterymi bylo
dohodnuto

upisovani emise bez
pevného zavazku

nebo na zakladé
nezavaznych

ujednani.

[®] / [nepoutije se]

5.4

Datum uzavieni

dohody o upsani

[®] / [nepoutZije se]

6. Dals

i informace

6.1

Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych v

Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.

/[e]

6.2

nabidky,
vynosii a

Dlvody
pouziti

naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem financovani
developerské Cinnosti Emitenta. VytéZek emise bude
pouzit k nasledujicim ucellm fazenym dle priorit
Emitenta: [®]

[Naklady pFipravy emise Dluhopist Cinily cca [®] KE&.
N&klady na distribuci budou &init cca [®] K&. Celkové

naklady emise ¢inily [®] K&. Cisty vytéZek celé emise
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Dluhopist bude roven emisnimu kurzu vsech vydanych
Dluhopis emise po odecteni nakladl na pfipravu a

distribuci Emise, tedy [®]. Cely vytéZek bude poufZit k
vySe uvedenému ucelu.] / [@]

[®] / [nepouiije se]

6.3 Poradci
Udaje od tetich [nepovui,ije se] /, [Nékteré i,nfo‘r,macevuYedené v
) Koneénych podminkdch pochdazeji od tretich stran.
stranv 'uvedene V | Takové informace byly pfesné reprodukovany a podle
Konecnych védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to
podminkach / zdroj | zjistit z informaci zvefejnénych pfislusnou treti
6.4 informaci stranou, nebyly vynechany Zadné skutecnosti, kvuli

kterym by reprodukované informace byly nepresné
nebo zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za
nespravnost informaci od tretich stran, pokud takovou
nespravnost nemohl pti vynalozeni vySe uvedené péce
zjistit. [doplnit zdroj informaci]]
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7.

SPRAVA A RIZEN[ SPOLECNOSTI

7.1. SPRAVNI, RIDICI A DOZORCI ORGANY A VRCHOLOVE VEDENI

Spolecnost PP Financial a.s. coby akciova spolecnost s monistickym systémem vnitini
struktury ma nasledujici spravni, fidici a dozorci organy:

. jednoclennou spravni radu.

Statutdrnim orgdnem Spolecnosti je spravni rada. Spravni radé pfislusi obchodni vedeni
a dohled nad Cinnosti Spole¢nosti.

Jedinym ¢lenem spravni rady je:

° Patrik Gancarcik, narozen 9. dubna 1991, bytem Podlesi 1171/6, R&j, 734 01
Karvina, pracovni adresou v sidle Emitenta.

Jediny ¢len sprdvni rady zastupuje spolec¢nost samostatné.
Plsobeni ¢lena spravni rady v dalSich spole¢nostech:
- Patrik Gancarcik

(i) clen statutarniho organu

1. PP Financial wealth management a.s., IC 088 16 824, se sidlem 28. fijna
3388/111, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

2. Ostravské zahrady s.r.o., IC097 40 341, se sidlem Branickd 213/53, Branik,
147 00 Praha 4

(ii) spolecnik a ¢len statutdrniho organu

1. PP Financial Inc. s.r.o., I 082 69 157, se sidlem Vaclavské ndmésti 846/1,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

2. PP Financial estate s.r.o., IC 097 47 478, se sidlem Primatorskd 296/38,
Liber, 180 00 Praha 8
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8. FINANCN[ UDAJE A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI
8.1. HISTORICKE FINANCNI UDAJE
Spolec¢nost predklada potencialnim investorim formou odkazu spolu s timto Zakladnim
prospektem nasledujici historické finan¢ni udaje:
° ucetni zavérku a zpravu Auditora Spolec¢nosti za finan¢ni rok 2020.
Pfedkladané finan¢ni Udaje jsou pro potencialni investory zvefejnény na webové strance
https://www.pp-financial.cz/strategie.
Ucetni zavérka je sestavena dle eskych Géetnich standardg.
V ramci zpfehlednéni se Spole¢nost rozhodla uvést nasledujici finan¢ni tdaje také pfimo
v Zakladnim prospektu:
) Rozvaha za financni rok 2020;
. Vykaz zisku a ztraty za finan¢ni rok 2020.
Vsechny udaje jsou uvedeny v tisicich Kc.
Rozvaha za finan¢ni rok 2020
ke dni 31.12.2020 | ke dni 31.12.2019
Polozka BéZné obdobi Minulé ué. obdobi
AKTIVA 8642 2 000
B. STALA AKTIVA 6 003 0
B.Ill.1 Podily — ovlddand nebo ovlddajici | 6 003 0
osoba
C. OBEZNA AKTIVA 2639 2000
ClIl. Pohleddvky 2 000 2 000
CIl.1. Dlouhodobé pohleddvky 2093 2000
C.ll.1.2. Pohleddvky - ovlddand nebo | 2 047 2000
ovlddajici osoba
C.I1.3. Casové rozliseni aktiv 46 0
C.11.3.1. Ndklady pristich obdobi 46 0
C.Iv. Penézni prostredky 546 0
C.IV.1. PenéZni prostfedky v pokladné 87 0
C.IV.2. PenézZni prostredky na uctech 459 0
PASIVA 8642 2 000
A. VLASTNI KAPITAL 1833 2000
A.l Zdkladni kapital 2000 2000
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A.L.1. Zékladni kapitadl 2 000 2 000
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -167 0
B.+C. ClZi ZDROJE 6 809 0
C. ZAVAZKY 6 809 0
C.l. Dlouhodobé zavazky 2150 0
C.l.1. Vydané dluhopisy 2150 0
C.l.1.1. Vyménitelné dluhopisy 2150 0
Cll. Krdtkodobé zdvazky 4659 0
C.11.4. Zavazky z obchodnich vztah( 3306 0
C.I1.8. Zdvazky ostatni 1353 0
C.1.8.7. Jiné zdavazky 1353 0
Vykaz zisku a ztraty za finanéni rok 2020
k 31.12.2020 k31.12.2019
PoloZka BéZné obdobi BéZné obdobi
A. Vykonovd spotfeba 176 0
A2 Spotfeba materidlu a energie 5 0
A.3. Sluzby 171 0
F. Ostatni provozni ndklady 34 0
F.3. Dané a poplatky 34 0
Provozni vysledek hospodareni -210 0
V. Vynosové uroky a podobné vynosy 47 0
IV.1. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku | 47 0
—ovlddand a ovlddajici osoba
J. Ndkladové uroky a podobné ndklady 4 0
J.2. Ostatni ndkladové uroky a podobné ndklady | 4 0
Financni vysledek hospodareni 43 0
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -167 0
Cisty obrat za ucetni obdobi 47 0

Spolecnost nezpracovala konsolidovanou rocni ucetni zavérku z divodu, Ze Skupina
naplnila znaky malé skupiny Gcéetnich jednotek ve smyslu § 22a odst. 1 zakona ¢. 563/1991
Sb., o Ucetnictvi. Skupina ucetnich jednotek nesplnila ndsledujici kritéria: vysSe
konsolidovaného obratu nebyla vyssi nez 200 mil. K¢ (skutecnost cinila 0,115 mil. K¢) a
pramérny ro¢ni prepocteny pocet zaméstnanci skupiny nebyl vyssi nez 50 (skutec¢nost
¢inila 0).
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

MEZITIMNI A JINE FINANCNI UDAJE

Spolecnost nezverejnila mezitimni finan¢ni udaje

OVERENI ROENICH FINANENICH UDAJU

Historické finan¢ni Udaje Spolecnosti za finanéni rok 2020 byly ovéreny Auditorem s
vyrokem bez vyhrad.

KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI (KPI)

Spoleénost nezverejnila klicové ukazatele vykonnosti.

VYZNAMNA ZMENA FINANCNI POZICE EMITENTA

Vyznamnd zména financ¢ni pozice Emitenta ani Skupiny neprobéhla.

DIVIDENDOVA POLITIKA

Na drovni Spolecnosti zatim neexistuje schvdlena dividendova politika. V letech 2020
nebyly dividendy vyplaceny.
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9. UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

HLAVNI AKCIONARI

Zakladni kapital spole¢nosti ve vysi 2 000 000,- K¢ je rozdélen na 20 kust kmenovych akcii
na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K¢. S kazdou takovou akcii je
spojen jeden hlas. Celkovy pocet hlasl ve spolecnosti je tedy 20 (dvacet).

Jedinym akcionarem je Patrik Gancarcik, narozen 9. dubna 1991, bytem Podlesi 1171/6,
Raj, 734 01 Karvina.

Ke dnivyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi nejsou znama zadna ujednani,
ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem. Nebyla pfijata Zadna opatfeni,
kterd by zajistovala, aby kontroly nad Emitentem nebylo zneufZito.

7 ¥

SOUDNI{ A ROZHODCI RIZENTI

Emitent si neni védom zadnych stdtnich, soudnich nebo rozhodcich fizeni za obdobi
nejméné predeslych 12 meésicl, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla
vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo Skupiny, ani si neni v
soucasné dobé védom.

STRET ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RiDICICH A DOZORCICH ORGANU A VRCHOLNEHO
VEDEN(

Emitent prohlasuje, Ze si neni védom zadného stietu zajm0 mezi povinnostmi ¢lena
spravni rady k Emitentovi a jeho soukromymi zadjmy nebo jinymi povinnostmi.
VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent prohlasuje, Ze si neni védom z4adné vyznamné smlouvy kromé smluv uzavienych
v ramci bézného podnikani Emitenta, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku
kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky k
drziteldm cennych papirQ na zakladé vydanych cennych papir(.
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10. DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu, po kterou bude platny tento Zakladni prospekt, budou nasledujici dokumenty
pfistupné v elektronické formé na internetové strance Emitenta https://www.pp-

financial.cz/prilezitosti. Jde o:

. soucasné uplné znéni zakladatelského pravniho jednani (stanov) Emitenta
a kazdé jeho ndsledujici aktualni znéni,

Vyse uvedené dokumenty jsou téz k dispozici verejnosti ve sbirkach listin ptislusného
obchodniho rejsttiku. Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu Ize podle potreby
a v terminech a zpUsobem predem domluvenym s Emitentem nahlédnout do listinnych
kopii vyse uvedenych dokumentd vidy v aktualnim sidle Emitenta.
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¢

ADRES

EMITENT
PP Financial a.s.
Viaclavské namésti 846/1

110 00 Praha 1 — Nové Mésto

PRAVNiI PORADCE EMITENTA

KLB Legal, s.r.o., advokatni kancelar
Letenskd 121/8

118 00 Praha 1 — Mala Strana

AUDITOR EMITENTA
FIZA a.s.
Hroznatova 3

615 00 Brno
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