Konecné podminky
6. EMISE DLUHOPISU
»23% Investhy One Coupon Exclusive”
s pevnym Urokovym vynosem 7,67 % p.a.,
v celkové pfedpokladané jmenovité hodnoté az 50 000 000 K¢,

splatnych v roce 2025
VYDAVANE V RAMCI

dluhopisového programu

spolecnosti Investhy, a.s. (spolecnost ke dni
3.3.2022 zménila svou obchodni firmu z PP
Financial a.s.)

v maximalni celkové jmenovité hodnoté
nesplacenych dluhopist 1 000 000 000 K¢
s celkovou dobou trvani programu 10 let
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KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky (,Kone¢né podminky”) predstavuji kone¢né podminky nabidky ve smyslu
¢lanku 8 odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt
uverejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o
zruSeni smérnice 2003/71/ES (,Nafizeni o prospektu”), vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopist (,,Dluhopisy).

Kompletni prospekt Dluhopis( je tvoren:

(i) témito Kone¢nymi podminkami a

(ii) zakladnim prospektem spolecnosti Investhy, a.s. (spolecnost ke dni 3.3.2022 zménila svou
obchodni firmu z PP Financial a.s.), IC 085 71 465, se sidlem Vaclavské namésti 846/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vloika 24750 (,Emitent”), schvdlenym rozhodnutim Ceské ndarodni banky ¢&.j.
2022/012226/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00008/CNB/572 ze dne 4. Ginora 2022, které nabylo
pravni moci dne 9. Unora 2022 (,,Zakladni prospekt”).

Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami
jako celkem. Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych
strankach Emitenta www.investhy.cz/prilezitosti.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odstavce 4 Narizeni o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly uvefejnény shodnym zplisobem jako Zakladni prospekt a jeho pfipadné
dodatky, tj. na webovych strankach na adrese www.investhy.cz/prilezitosti a byly v souladu s

pravnimi predpisy sdéleny CNB. Upiné tdaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt
(ve znéni pFipadnych dodatkt) vykladan ve spojeni s témito Konecnymi podminkami. Soucasti téchto
Koneénych podminek je také zvlastni shrnuti Emise dluhopist.

Zékladni prospekt byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky €. j. 2022/012226/CNB/570 ke sp.
zn. S-Sp-2022/00008/CNB/572 ze dne 4. unora 2022, které nabylo pravni moci dne 9. inora 2022.
Zakladni prospekt je pro ucely vefejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésicti od jeho schvaleni
CNB, tj. do dne 9. Gnora 2023 véetné. Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho
prospektu, tj. ke dni 9. inora 2023, ke schvaleni a uverejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na
Zakladni prospekt (,Nasledny zakladni prospekt”), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek
uvedenych v téchto Konecnych podminkach, opravnén pokracovat ve verejné nabidce Dluhopisu.
Nasledny zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky budou uvefejnény na webovych strankach na
adrese www.investhy.cz/prilezitosti.

Dluhopisy jsou vydavany jako Sesta emise v rdmci Dluhopisového programu Emitenta zfizeného v roce
2022, v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopist 1 000 000 000 K¢ a dobou trvani
programu 10 let (,,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopist vydavané v rdmci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. "Spolecné
emisni podminky" v Zakladnim prospektu schvéleném CNB a uvefejnéném Emitentem (,,Emisni
podminky“).

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkidch maji vyznam, jaky je jim prifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouZiti v téchto Konecnych podminkach jinak.
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Investori by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisll. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole 4 Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory”.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 19. 10. 2022 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uverejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacdnich povinnosti na zadkladé pravnich predpis. Po datu téchto
Koneénych podminek by zdjemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na
zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho Prospektu (ve znéni pfipadnych dodatk(), ale i na
zakladé dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvefejnit, ¢i jinych
verejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani
Zakladniho prospektu ani Konecnych podminek v jiném stité a Dluhopisy nebudou pfijaty k
obchodovdni na zahrani¢nim regulovaném trhu, registrovany, povoleny ani schvdleny jakymkoli
spravnim & jinym orgadnem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB.

Vydani Emise DluhopisG schvalil statutarni orgdn Emitenta dne 25. srpna 2022.
Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v téchto Konecnych podminkach je Emitent, tedy spole¢nost
Investhy, a.s. (spole¢nost ke dni 3.3.2022 zménila svou obchodni firmu z PP Financial a.s.), IC 085 71
465, se sidlem Vaclavské namésti 846/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 24750.

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou Udaje obsazené v Kone¢nych podminkdch, k
datu jejich vyhotoveni, v souladu se skutecnosti a Ze v Konecnych podminkach nebyly zamlceny Zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

Za spolecnost Investhy, a.s. dne 19. 10. 2022

y

Patrik Gancarcik,

predseda predstavenstva
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ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

1.2

1.3

1.4

uvobD

Nazev cennych papirti a ISIN

1.1.1  Nazev: 23% Investhy One Coupon Exclusive; ISIN: CZ0003545394.

Emitent

1.2.1  Investhy, a.s. (spolecnost ke dni 3.3.2022 zménila svou obchodni firmu z PP Financial
a.s.), IC: 085 71 465, LEI: 315700ATIB3CQKX9J182.

1.2.2  Kontaktni Udaje Emitenta:

(a) tel.: +420 774 266 281;
(b) e-mail: info@investhy.cz; adresa: Vaclavské namésti 846/1, Nové Mésto, 110
00 Praha 1.

Schvaleni prospektu

131  Prospekt byl schvélen Ceskou ndarodni bankou, tel. 224 411 111, email:
podatelna@cnb.cz, ID datové schranky: 8tgaiej, se sidlem Na Pfikopé 864/28, 115 03
Praha 1, Ceska republika, jako pfislusnym organem.

132  Prospekt byl Ceskou narodni bankou schvalen pod & j. 2022/012226/CNB/570 ze
dne 4. Unora 2022, které nabylo pravni moci dne 9. Unora 2022.

Upozornéni

1.41  Emitent prohlasuje, Ze:

(a)

(b)

(c)

toto Shrnuti je tfeba Cist jako Uvod k prospektu coby unijnimu prospektu pro rast a
jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti coby cennych papiri by mélo byt
zaloZeno na tom, Ze investor zohledni prospekt jako celek;

v pripadé velmi negativniho scénare mUZe investor pfrijit o veskery investovany
kapital do Dluhopisti nebo jeho ¢ast;

v pfipadé, Ze bude u soudu vznesen narok na zdkladé udaji uvedenych v
prospektu, maze byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava clenskych
statd EU uloZena povinnost uhradit naklady na preklad prospektu pred zahajenim
soudniho fizeni; a

obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které Shrnuti véetné jeho
prekladu predlozZily, avSak pouze pokud je Shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v
rozporu s ostatnimi ¢astmi prospektu nebo pokud Shrnuti ve spojeni s ostatnimi
¢astmi prospektu neposkytuje klicové informace, které investorim pomahaji pfi
rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI
Kdo je emitentem?

2.1.1

Investhy, a.s. (spolecnost ke dni 3.3.2022 zménila svou obchodni firmu z PP Financial
a.s.), 1€ 085 71 465, se sidlem Véclavské ndmésti 846/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
24750.

Emitent je akciovou spoleénosti vzniklou v Fijnu 2019 se sidlem v Ceské republice,
zalozenou a existujici podle ¢eského prava. Emitent provozuje svou ¢innost podle

zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druistvech, ve znéni
pozdéjsich predpisl, a zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani. Hlavnim
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2.2

2.1.5
2.1.6

predmétem cCinnosti Emitenta je prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor a
sprava vlastniho majetku.

Emitent je holdingovou spolecnosti ¢eské investi¢ni a developerské skupiny Investhy
(dale jen ,Skupina“). Emitent zastfesuje financovani a aktivity celé Skupiny. Strategii
Emitenta, resp. spoleCnosti ze Skupiny, je vyhleddvani a velmi peclivy vybér
lukrativnich nemovitosti, projektt i pozemk k rozvoiji, rekonstrukci ¢i prestavbé.
Emitent ma ke dni vyhotoveni téchto Konecnych podminek dva akcionare, kterymi
jsou pan Patrik Gancarcik, narozen 9. dubna 1991, bytem Podlesi 1171/6, Raj, 734 01
Karvind, ktery vlastni 80 % akcii v Emitentovi, se kterymi se poji 80% podil na
hlasovacich pravech, a pan Milan Ondracka, narozen 27. listopadu 1992, bytem
Mitusova 1070/57, Hrablvka, 700 30 Ostrava, ktery vlastni 20 % akcii v Emitentovi,
se kterymi se poji 20% podil na hlasovacich pravech.

Pfedsedou pfedstavenstva Emitenta je pan Patrik Gancarcik.

Emitent ma zfizenou dozorci radu. Dozoréi rada Emitenta ma dva cleny. Predsedou
dozoréi rady je pan Milan Ondra¢ka. Clenem dozoréi rady Emitenta je pan Patrik
Sktizovsky, dat. nar. 28. fijna 1991, bytem Vyletni 2288/4, Poruba, 708 00 Ostrava.
Auditorem odpovédnym za vypracovani auditorské zpravy je Ing. David Ficbauer,
PhD., &islo auditorského opravnéni KACR 2135, z auditorské spole¢nosti FIZA, a.s., IC:
262 523 25, se sidlem Hroznatova 3, 615 00 Brno.

Jaké jsou hlavni financni idaje o emitentovi?

2.2.1

NiZe jsou uvedeny hlavni finanéni Udaje Emitenta k 31. prosinci 2020, které vychazi
z auditované Uucetni zavérky Emitenta vypracované ke stejnému dni (véetné
srovnavacich Gdaji k 31. prosinci 2019). U&etni zavérky za roky 2019 i 2020 byly
vyhotoveny dle Ceskych ucetnich standard( a byly ovéreny auditorem. VSechny
Udaje jsou uvedeny v tisicich Kc.

Rozvaha Emitenta k 31.12.2020 ve srovnani k 31.12.2019

Aktiva Pasiva
PASIVA 8642 2 000
AKTIVA 8642 2 000
o A VLASTNI KAPITAL 1833 2000
B. STALA AKTIVA 6 003 0
B.lll.L1  Podily — ovlddand nebo | 6003 0 Al Zékladni kapitd! 2000 2000
ovlddajici osoba
vy o A.l.1. Zdkladni kapital 2 000 2 000
C OBEZNA AKTIVA 2639 2 000
e Pohleddvi 2000 2000 Vysledek hospodareni za ucetni
A ohledavity obdobi -167 0
) ) B. +C. Clzi ZDROJE 6809 0
ClII.1. Dlouhodobé pohleddvky 2093 2 000
C.l.1.2. Pohleddavky — ovlddand | 2 047 2 000 c ZAVAZKY 6809 0
nebo ovlddajici osoba
. , e Cl. Dlouhodobé zdvazky 2150 0
C.I1.3. Casové rozliseni aktiv 46 0
, _ i C.I.1. Vydané dluhopisy 2150 0
C.11.3.1. Nédklady pristich obdobi 46 0
_ . C.1.1.1. Vyménitelné dluhopisy 2150 0
CIV. PenézZni prostredky 546 0
CIV.1. Penéini  prostiedky v | 87 0 cl. Krdtkodobé zdvazky 4659 0
pokladné
. . . 3306 0
C.IV.2. Penéini prostfedky na uctech | 459 0 C.I1.4. Zdvazky z obchodnich
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vztahi

C.I1.8. Zdvazky ostatni

1353

C.I1.8.7. Jiné zdvazky

1353

Vykaz zisku a ztraty k 31.12.2020 ve srovnani k 31.12.2019

A. Vykonovd spotreba 176 0
A2. Spotfeba materidlu a energie 5 0
A3 Sluzby 171 0
F. Ostatni provozni ndklady 34 0
F.3. Dané a poplatky 34 0
Provozni vysledek hospodareni -210 0
IV. Vynosové uroky a podobné vynosy 47 0
IV.1. Vynosy z dlouhodobého financniho majetku — ovlddand a ovlddajici | 47 0
osoba
J. Ndkladové uroky a podobné ndklady 4 0
J.2. Ostatni ndkladové uroky a podobné ndklady 4 0
Financni vysledek hospodareni 43 0
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -167 0
Cisty obrat za tcetni obdobi 47 0
2.2.2  Vyrok auditora k finanénim udajlim predkladanym v ramci vySe uvedenych ucetnich
zavérek byl bez vyhrad.
2.3 Jaka jsou hlavni rizika specificka pro emitenta?
2.3.1  Nejvyznamnéjsi rizikové faktory obsazené v Prospektu specifické pro Emitenta jsou:
Riziko pohybu cen Trini hF)dnota nemovitosti E)o'dlc.éf.\é zméndm, a tak bude.kaitflé spolecnost Vf: Skupinévvlalstnl'cll'
. X nemovitost podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neocekavané
nemovitosti skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné sniZila trzni cena nemovitosti v portfoliu
spolecnosti ve Skupiné, mohl by mit tento pokles trZni ceny negativni vliv na hospodarsky
vysledek spolecnosti ve Skupiné. Pokud se bude jednat o spole¢nost ve Skupiné, kterd je
pfijemcem financovani od Emitenta, miZe dojit az k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho
dluhy z Dluhopisu.
Rizika spojen Cést podln.ikénl'oSkupiny bude zéviflvé n? v?asnéﬂm a Fédné/r!w pIaceﬂnvl' néje.r"nnéh.o a d.al§|'ch p!:.:\teb ze
. strany najemcl. Vzhledem ke zvySeni naklad( na prondjem muze dojit k situaci, kdy ndjemnici
$ hajmem nemuseji byt schopni platit ndjemné vcas, anebo prestanou ndjemné platit zcela. Tyto scénare
nemovitosti mohou mit za ndasledek sniZeni moZnosti vyplacet kratkodobé zdvazky skupiny. V ptipadé
predcasného ukondeni smlouvy ze strany vétsiho mnoiZstvi ndjemcl by tento stav mohl mit
podstatny dopad na hospodarské vysledky spolecnosti ze Skupiny.
Zavislost  Emitenta Emitevnt ploénuje finaln(‘zni pr(,)stofsdky ziskané E,misevmj d’IuhopisG VyLIJfI't k,poskytovénl'vfinanénich
.. .| prostfedk( formou uvéru, zapljcky nebo na zakladé jiného podobného zdvazku spole¢nostem ve
na podnikani Skupiné. Konkrétni spolecnost ze Skupiny, kterd od Emitenta takové financovani obdrzi, poté
spolecnosti Ve | ziskané prostfedky pouZije pro financovani svych provoznich a investi¢nich vydajd. Splaceni dluhd
Skupiné Uvérované spoleénosti ve Skupiné vi¢i Emitentovi je poté zavislé na podstupovanych rizicich a
hospodaiskych vysledcich konkrétni spolecnosti ve Skupiné.
Riziko likvidity Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedk( k dhradé
splatnych dluhQ, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluht
a rozdilnému portfoliu zdrojl financovani. Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty
mohou mit minimalni likviditu. Tato skute¢nost mlze vést k tomu, Ze investofi budou muset
drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich drivéjSiho prodeje ¢i pouze s moznosti
prodeje s vyraznym diskontem.

6/16




Riziko konkurence

Spolecnosti ve Skupiné jsou Ucéastniky hospodarské soutéze ve vysoce konkurenénim odvétvi. Z
tohoto dlivodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu. V podminkich silné
konkurence muze dojit k tomu, Ze spolecnosti ve Skupiné nebudou schopny reagovat
odpovidajicim zplsobem na konkurencni prostredi, coZz by mohlo vést ke zhorseni hospodarské
situace spolecnosti ve Skupiné, kterym Emitent poskytne financni prostredky ziskané Emisemi
dluhopisu.

Riziko ristu
pofizovacich

nakladd a poklesu
vynosi

Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vysi pofizovacich nakladd nebo finanéni ndklady. Tyto
naklady se mohou v ¢ase ménit a prekroéit planovany rozpocet. Toto navySeni se nepfiznivé
projevi v celkové ziskovosti investicniho projektu. To mize vést ke zvySeni nakladd Emitenta a
nasledné ke snizeni zisku, potazmo k poklesu schopnosti splacet zavazky z Dluhopisd.

Riziko
subdodavatelt

Opatfeni zavedena kvili pandemii COVID-19 mohou mit vzhledem k oboru podnikani Emitenta
nepfiznivy dopad v podobé vypadku pracovni sily ¢i doddvaného materidlu. U projektantd a
architektl je toto riziko omezenéjsi. S vypadkem pracovni sily se mohou ve vétsi mife potykat
dodavatelé v podobé stavebnich firem, zejména firmy s vysokym podilem agenturnich délnika.

Kreditni riziko

Kreditni riziko nabyvd na relevanci nejen v pfipadé negativni ekonomické situace Emitenta, ale
také napf. pfi neschopnosti tfetich osob splatit své dluhy ze vztahl s Emitentem nebo pfi
zménach v ekonomice. Emitent je vystaven kreditnimu riziku, které predstavuje ztraty, kterym je
Emitent vystaven v pfipadé, Ze dojde k naruseni toku cash-flow Emitenta.

Rizika souvisejici s
pandemii COVID- 19

Emitent vnima dopady probihajici pandemie v podobé nedostatku a zdraZeni stavebniho
materialu, zvySeni nakladu na energie, zdrZeni ze stran Cinnosti stavebnich Uradd a snizeni
poptavky po jednotlivych nemovitostech. Zminéné faktory mohou ovlivnit podnikani Emitenta a
mit za nasledek zpoZdéni v realizaci stavebnich projektl a jejich vyssi nakladovost.

Riziko souvisejici
s umisténim a
likviditou
nemovitosti

Hodnota nemovitosti mimo jiné zdvisi na jejim umisténi. Pokud spolecnost ve Skupiné spravné
neodhadne vynosovy potencial dané lokality, mlzZe byt obtizné pofizenou nemovitost Uspésné
pronajmout ¢i prodat, coZz by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou situaci spole¢nosti ve
Skupiné a potaZmo schopnost splacet zavazky vicéi Emitentovi, pokud pfislusnad spolecnost ze
Skupiny bude pfijemcem takového financovani od Emitenta.

3. KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH
3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papird?

3.1.1

3.1.2

3.1.4
3.1.5

Dluhopisy jsou listinnym cennym papirem vydavanym dle zdkona ¢. 190/2004, o
dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisl (,,ZDluh”). Jmenovita hodnota Dluhopisd
¢ini 10 000,- K¢ (CZK). Dluhopisy nejsou zajistény.

Dluhopisy budou vydany dne 1. 11. 2022 (,,Datum emise”). Dluhopisy budou splatné
dne 31. 10. 2025 (,,Den splatnosti“).

Vynos DluhopisGi je stanoven pevnou urokovou sazbou ve wysi 7,67 % p.a.
z jmenovité hodnoty Dluhopisu a je splatny spole¢né sjmenovitou hodnotou
Dluhopisu ke Dni splatnosti.

Rozhodny den je stanoven na patnacty (15.) kalenda¥ni den pifed Dnem splatnosti.
Prevoditelnost Dluhopist neni omezena; k pfevodu Dluhopist dochazi rubopisem a
smlouvou k okamziku jeho predani. K ucinnosti prevodu Dluhopisu vici Emitentovi
se vyzaduje oznameni zmény osoby vlastnika Dluhopisu Emitentovi a predlozeni
Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopisl Emitentovi nebo jiny dikaz o tom, Ze
prislusnad osoba je vlastnikem Dluhopisu.

Pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise cini 50 000 000,- K¢ (slovy: padesat
milion korun ceskych) (,Maximalni celkovda jmenovitda hodnota emise”). Pocet
vydavanych Dluhopist v ramci této Emise tak bude 5000 kusG. Emitent je opravnén
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3.1.7

vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise, nez ¢ini jeji
predpokladana celkovd jmenovita hodnota.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo vlastnik( dluhopist na splaceni Dluhopisu
(vyplatu jejich jmenovité hodnoty), za urcitych podminek pravo zadat o predcasné
splaceni DluhopisG a pravo na vynos z DluhopisG. S Dluhopisy je dale spojeno pravo
Emitenta na zdkladé jeho rozhodnuti predcasné Dluhopisy splatit kdykoliv, a to i
Castecné. S Dluhopisy je dale spojeno pravo vlastniki Dluhopisd Ucastnit se a
hlasovat na schiizich viastnikd Dluhopist.

Pokud nedojde k predéasnému splaceni Dluhopisi Emitentem nebo k odkoupeni
vsech Dluhopisli Emitentem a jejich zaniku, bude celd jmenovita hodnota spolecné s
vynosem kazdého Dluhopisu Emitentem splacena jednorazové ke stanovenému Dni
splatnosti. Dluhopis a vynos z ného bude Emitentem splacen bezhotovostnim
prevodem osobam zapsanym v seznamu vlastnik( Dluhopisu.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta,
které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSsem dalSim soucasnym i budoucim
nepodiizenym a srovnatelnym zplsobem zajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou
téch dluhl Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpis(.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany?

3.2.1  Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o prijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném trhu, mnohostranném obchodnim systému, trhu pro
rGist malych a stfednich podnikd & jiném trhu cennych papirG, ani v Ceské republice
ani v zahranici.

3.3 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

3.3.1  Za nabizené Dluhopisy neni poskytnuta zaruka ve smyslu Nafizeni 2017/1129.
34 Jaka jsou hlavni rizika, kterd jsou specificka pro tyto cenné papiry?

3.4.1  Hlavnirizika specificka pro Dluhopisy jsou:

Schopnost Emitenta
splatit Dluhopisy

Dluhopisy podléhaji riziku nesplaceni. MlZe dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet
vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni mize byt
nizsi nez vyse plvodni investice, pfipadné aZ nulova. Dluhopisy a dalsi Emitentovy dluhy z
Dluhopisl zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta. V
pripadé Upadku Emitenta jsou zdvazky z Dluhopisl povaZovany za nezajisténé pohledavky
Vlastnikl Dluhopist, které budou uspokojeny aZz po upokojeni zajisténych pohledavek.

Absence  pojisténi
pohledavek z
Dluhopisti

Na pohledavky Vlastnikd dluhopis( se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim z
vydanych Dluhopist nevztahuje Zadné zdkonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napf. z
Garancniho fondu obchodnik(l s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi naptiklad od
pohledavek z vkladl u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi
papiry plnit své dluhy spodivajici ve vydani majetku zakaznikam.

Rizika vyplyvajici z
moznosti dalsiho
dluhového
financovani

Emitenta

Emitent nema Zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
dluhového financovani Emitenta. Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani (uvéru,
zapujcky, vydani dalsich dluhopisll, navyseni maximalniho objemu Dluhopisového programu atd.)
Emitenta mlZe v koneéném disledku znamenat, Ze v pripadé insolvencniho fizeni budou
pohledavky Vlastnikd dluhopisti z Dluhopisi uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti
takového dluhového financovani Emitentem nedoslo.

Riziko predcasného
splaceni Dluhopistli

Emitent je opravnén kdykoli na zdkladé svého rozhodnuti fddné oznameného Vlastnikim
dluhopisli veskeré zatim nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise dluhopisti predcasné splatit ke
dni uvedenému v oznameni. Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise dluhopist pred datem
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jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopistG vystaven riziku nizSiho neZ predpokladaného vynosu z
Dluhopis.

Riziko
urokové
Dluhopisti

pevné
sazby

Ceny Dluhopist s pevnym Urokovym vynosem a vySe trzni Urokové miry se chovaji protichtdné.
Pokud dojde k poklesu trznich drokovych mér, dojde zaroven k ristu cen Dluhopist s pevnym
urokovym vynosem na trhu a naopak. Drzitele Dluhopisu s pevnym Grokovym vynosem tak mize
postihnout riziko poklesu ceny takového Dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Urokové sazby. Cim
je splatnost Dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rlst trznich Urokovych meér.

4.2

KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU
Za jakych podminek a dle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto dluhopisu?

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

4.1.6

Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné nabidky v Ceské republice. Vefejna
nabidka pobézi ode dne 1. 11. 2022 do dne 9. 2. 2024 véetné. V pfipadé schvaleni
nasledného prospektu bude nabidka pokracovat az do 9. 2. 2024.

Emitent hodla Dluhopisy aZ do celkové jmenovité hodnoty Emise Dluhopisl (tj. az do
50 000 000,- KE) nabizet kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym (retailovym)
investorim.

Minimalni objem upisovanych Dluhopist je 100 ks (sto kus() Dluhopisi. Maximalni
objem upisovanych Dluhopisli poZadovany jednim investorem v objednavce je
omezen Maximalni celkovou jmenovitou hodnotou emise.

Emitent je opravnén objem upsanych Dluhopisl investory dle svého vyhradniho
uvazeni kratit za Ucelem dodrzeni predpoklddané jmenovité hodnoty Emise
Dluhopist.

Pfi verejné nabidce cinéné Emitentem bude upisovand cena (emisni kurz) za
nabizené Dluhopisy do Data emise rovna 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu. Po
Datu emise se emisni kurz jednoho Dluhopisu rovna souctu 100 % jmenovité
hodnoty Dluhopisu a odpovidajiciho alikvétniho vynosu Dluhopisu ke dni Upisu
(koupi) Dluhopisu.

Investorim nebudou v ramci verejné nabidky a Upisu Dluhopist uctovany Emitentem
zadné ndklady ¢i poplatky. Investorim vsak mohou v souvislosti s upsanim, resp.
koupi Dluhopisti vzniknout naklady spojené s poplatkem ¢i pfepoctem kurzu v ramci
hrazeni kupni ceny (Emisniho kurzu) upisovanych Dluhopisd pomoci zahraniéni
mény, naklady spojené s prevzetim Dluhopist ¢i naklady na komunikaci s Emitentem.

Proc je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

4.2.1
4.2.2

4.2.4

4.2.5

Prospekt byl vyhotoven za Ucelem verejné nabidky nabizenych Dluhopisd.

Dluhopisy budou nabizeny za Ucelem financovani developerské ¢innosti Emitenta,
resp. Skupiny (,Zamér”).

Emitent se domniva, Ze celkové naklady vsech Emisi Dluhopist vydanych v ramci
tohoto Dluhopisového programu neptekroc¢i 10 % z celkové jmenovité hodnoty vSech
nesplacenych DluhopisGi vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu. Cisty
vynos z Emise Dluhopisli bude pouZit na Zamér.

Nabidka Dluhopisti neni pfedmétem dohody o upisovani na zdkladé pevného
zavazku prevzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na
Emisi ¢i nabidce Dluhopisti zdjem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
Dluhopis( podstatny.
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42.6 Emitent prohlasuje, Ze si neni védom Zadného stfetu zajmU( tykajicich se nabidky
Dluhopisa.
4.3 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?
431 Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.
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CAsT A/ DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen , Doplnék dluhopisového
programu”) predstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakoZzto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 ZDluh.

Tento Doplnék spolu se Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany spolecnosti Investhy, a.s. (spolecnost ke dni 3.3.2022
zménila svou obchodni firmu z PP Financial a.s.), IC 085 71 465, se sidlem Véaclavské namésti 846/1,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil
B, vloZzka 24750, LEI 315700ATIB3CQKX9JI82. S Dluhopisovym programem bude moZné se seznamit v
elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.investhy.cz v sekci Pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako Sestd emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisG 1 000 000 000 K¢ s dobou trvani programu 10 let (dale jen
,Dluhopisovy program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnék
dluhopisového programu neml(Ze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami. NiZze uvedené parametry Dluhopisd upfesniuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopisli Emisni podminky uverejnéné drive vySe popsanym zplsobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouZije se”.

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisa:

23% Investhy One Coupon Exclusive

ISIN Dluhopisi:

CzZ0003545394

Cislovani Dluhopisti:

0001 - 5000

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

10 000,- K¢ (deset tisic korun ceskych)

Celkova predpokladana jmenovitd hodnota emise

Dluhopisti:

50 000 000,- K¢ (padesat miliond korun
Ceskych)

Pocet Dluhopisti:

5000 ks (pét tisic kust)

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany:

koruna ceska (CZK)

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu
emise Dluhopisti / podminky tohoto zvyseni:

Ne, Emitent neni oprdvnén

Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité

vydat

hodnoté, nez je celkova predpoklddand
hodnota emise DluhopisU.

DATUM A zPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU

Datum emise:

1. 11. 2022

Lhita pro upisovani emise dluhopist:

do 1. 1.2025
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Zplsob a misto Upisu Dluhopisti / udaje o osobach, které
se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist:

Investori budou moci Dluhopisy upsat na

zakladé  smluvniho ujedndni mezi

Emitentem a pfislusSnymi investory.
Mistem upisu je sidlo Emitenta. Vydani
Dluhopisli zabezpecuje Emitent vlastnimi

silami.

Zpusob a lhata pfedani Dluhopisi:

Dluhopis bude upisovateli pfedan do 20
(dvaceti)
Uhrady celého emisniho kurzu,

kalendarnich dnli od data
a to
v sidle Emitenta v pracovni dny od 10:00
do 16:30 hodin.

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

bezhotovostné na bankovni  Ucet

Emitenta dislo: 20011516/5500

Zptisob vydavani Dluhopisti: jednorazové
VYNOSY

Urokovy vynos: pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevnym tGrokovym vynosem

Nominalni Urokova sazba: 7,67 % p.a.

Vyplata Grokovych vynosl:

jednorazové ke Dni koneclné splatnosti
dluhopist

Den vyplaty urokd a datum, od kterého se urok stava
splatnym:

Den konedéné splatnosti dluhopisl

SPLACENi DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisi:

31. 10. 2025

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce vlastnik( Dluhopist:

nebyl ustanoven
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CAsT B / INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

1. Podminky verejné nabidky cennych papirQ

1.1.

Podminky platné pro nabidku

Emitent bude Dluhopisy aZ do celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v
ramci primarniho trhu.

provadéna

Zemé, v niz je vefejna nabidka

Dluhopisy budou distribuovdny cestou vefejné
nabidky v Ceské republice.

1.2

Celkovy vefejné nabizeny objem

50 000 000, - K¢ (padesat miliond korun éeskych)

1.3

Lhuta vefejné nabidky

od 1. 11. 2022 do 9. 2. 20234. V ptipadé schvaleni
nasledného prospektu bude pokracovat az do 9. 2.
2024,

Popis postupu pro zadost / misto
upisovani nebo koupé Dluhopist

Investori budou zejména za pouZiti prostiedkd
komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti Upisu nebo koupé Dluhopisa.
V pfipadé, ze investor projevi zajem o Upis nebo koupi
Dluhopist, budou s nim podminky Upisu (upisovana —
pridélena  jmenovitd  hodnota) nebo koupé
projednany pred podpisem smlouvy o Upisu nebo
koupi Dluhopisl, jejiz uzavieni bude podminéno
dodanim dokladu totoznosti. Smlouva o Upisu nebo
koupi Dluhopisi bude s investorem podepisovana
osobné v misté dle dohody Emitenta a investora,
nebo distan¢nim zplsobem.

1.4

Moznost sniZeni upisovanych ¢astek

Pokud by i pres pfijatd preventivni opatfeni doslo k
upsani vice Dluhopis(, nezZ je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota emise, je Emitent oprdvnén
jednotlivym investoriim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za uUcelem
dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty emise
tim zplsobem, Ze sniZi pocet jim upsanych Dluhopist
tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist
(tzn. poctu upsanych Dluhopisi po snizeni) vUci
plvodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech
upisovatell stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych
Dluhopisl se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolt
na nejblizsi celé Cislo. Pripadny preplatek, pokud by
vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto uUcelem sdéleny Emitentovi.
Investorovi bude ozndmena celkova konecnd
jmenovita hodnota upsanych Dluhopist ve Smlouvé o
Upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu upsanych
Dluhopisi, bude zkrdceny objem neprodlené
oznamen investorovi. Obchodovani s Dluhopisy neni,
v pripadé kraceni objemu upsanych Dluhopist
investorim, mozné zapocit pred timto oznamenim.

1.5

Minimalni

a

maximalni

castka

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude
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Zadosti o Upis

jednotlivy investor opravnén upsat nebo koupit, bude
Cinit 100 Dluhopistd. Maximaini celkovd jmenovita
hodnota  Dluhopisl poZadovand  jednotlivym
investorem je omezena Maximalni celkovou
jmenovitou hodnotou emise.

1.6

Metoda a Ilhity pro splaceni
cennych papird a pro jejich doruéeni

Splaceni bude probihat bezhotovostné na ucet
vlastnik( Dluhopisa.

Upisovatelé jsou povinni uhradit ¢astku za Dluhopisy
bezhotovostné na bankovni Uclet Emitenta a ve
Ihdtach uvedenych ve smlouvé o Upisu, nejpozdéji
vSak do 30 dnli od uUpisu. Vyporadani upisu Dluhopist
bude probihat zplsobem sjednanym ve smlouvé o
Upisu Dluhopis(.”

1.7

Zverejnéni vysledkt nabidky

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného
odkladu po jejim ukonceni na webové strance
Emitenta www.investhy.cz, v sekci Pro investory.

2. Plan rozdéleni a pfidélovani cennych papirl

Kategorie potencidlnich investoru

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investordm, v
ramci primdrniho trhu.

2.1
&. trange Dluhopisy nejsou vydavany v transich.
X . n Zij
&. série epouzije se
3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zzadateldm
. . _w.x1.. - | Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkovd
Postup pro oznamovani pfridélené . . o, . ,
xisthy ¥ G konecfna jmenovitd hodnota Dluhopis(, ktera mu byla
3.1 Castky Zadatelim pfidélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovéni s
Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto ozndmenim.
4. Stanoveni ceny
L, . Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude
Cena za nabizené Dluhopisy - - | e
rovna 100 % jmenovité hodnoty upsanych Dluhopis(;
cena po datu emise: k Ccastce emisniho kurzu
4.1 Dluhopist vydanych po Datu emise bude pfipocten
odpovidajici alikvétni urokovy vynos. Aktudlni cena
bude zverejnéna v sidle Emitenta.
Naklady a dané Gétované na vrub Ivnlvesltorur’n nebudo?h ze strany Emltgr:ta uctcivanY
. . zadné ndklady. Pfijem =z Dluhopisd vyplaceny
investorl . o Y (s ul . .
investorim obecné podléha srazkové dani vybirané u
42 zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé uUrokovych vynosl

Dluhopist). Podrobnéjsi informace o dariovém rezimu
uplatiovaném na tzemi Ceské republiky Ize nalézt v
emisnich podminkach, které jsou soucasti tohoto
prospektu.

5. Umisténi a upisovani

5.1

Nazev a adresa koordinatora

nabidky

nepouZije se
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5.2

Nazev a adresa platebnich zastupct
a depozitnich zastupct

nepouZije se

5.3

Nazev a adresa subjektt, se kterymi
bylo dohodnuto upisovani emise na
zakladé pevného zavazku, a nazev a
adresa subjektli, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani emise bez
pevného zavazku nebo na zakladé
nezavaznych ujednani.

nepouzije se

5.4

Datum uzavieni dohody o upsani

nepouzije se

6. Dalsi informace

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zuéastnénych v Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nemd Zadnd z fyzickych ani
pravnickych osob zucéastnénych na Emisi ¢i nabidce

6.1 Dluhopist na takové Emisi Ci nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisl
podstatny.

Divody nabidky, pousiti wnosii a Dluhopisy j?Ovl:I nab'lzem‘/ za uc,elvevm flnzfmcovam
<kladv Emi bidk developerské cinnosti Emitenta. VytéZzek emise bude
naklady Emise/nabidky pouzZit k nasledujicim uceldm fazenym dle priorit

6.2 Emitenta: financovani developerskych projektd
Flathouse Kbely a Ostravské zahrady popsanych
v Zdkladnim prospektu.

63 Poradci Nazvy, fun?c% a adresyv ploradcu Jslou uvedeny na

: zadni strané téchto Konecnych podminek.
Udaje od tetich stran uvedené v | "cPOUZIE €
6.4 Koneénych podminkach / zdroj

informaci
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ADRES

EMITENT

Investhy a.s. (spolecnost ke dni 3.3.2022 zménila svou obchodni firmu z PP Financial a.s.)
Vaclavské ndmésti 846/1

110 00 Praha 1 — Nové Mésto

AUDITOR EMITENTA
FIZA a.s.
Hroznatova 3

615 00 Brno
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