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- Financni skupina
stojici na pevnych
zakladech

Investhy, a.s. je Ceska finanéni
skupina stojici na pevnych
nemovitostnich zakladech.
Zaroven se zaméfuje na investovani
na vyspélych kapitalovych trzich.
Zatimco prostfednictvim divize
wealth management spravuje
investi¢ni portfolia pro afluentni
klienty, realitni divize se zamérfuje
na financovani nemovitostniho
developmentu, pfedevsim v Praze
a Ostrave.

Aktualné pracujeme
na projektu Flathouse v prazskych
Kbelich, v jehoZ ramci vznika
moderni bytovy dim o tfech
prostornych jednotkach
s parkovacimi misty a sdilenou
zahradou. Poptavka ze strany
zajemcul o vlastni bydleni je pfitom
enormni, coz zarucuje vysokou
rentabilitu celého projektu.

V pFistim roce se pak
budeme soustfedit na jiz
osvédc&enou vystavbu bytovych
domU typu Flathouse v lokalité
Karlstejn, kterou oceni pfedevsim
rodiny ¢i milovnici klidného bydleni
na dosah velkomésta.

Vlajkovou lodi nasi realitni
divize je projekt Ostravské zahrady
v tésné blizkosti Komenského sadd.
V roce 2021 jsme Uspésné dokongili
nakup pozemkd pro vystavbu nové
¢tvrti v centralnim bodé Ostravy.
Ostravské zahrady budou nejen
mistem pro skvélé bydleni, stanou se
jednou z dominant moravskoslezské
metropole.

Bc. Milan Zavadil, MBA
Investment Partner

Patrik Gancarcik, MBA
CEO & Owner

Milan Ondracka
CBO & Partner
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Pozemky

Flathouse KarlStejn
30 032 750 K&

‘V

Ostravské zahrady Flathouse Kbely
53 071875 K¢ 16 673 500 K¢

rvance AKtualné se majetek realitni divize sklada
predevsim z pozemku, na kterych budeme
v nasledujicich letech realizovat development

V majetku mame tfetinovy podil
na pozemku o vyméie 42 500 metrd
¢tverecnich, ktery byl pofizen
v roce 2021 za ucelem vystavby
Ostravskych zahrad.
Vlastnime také pozemek
v prazskych Kbelich a na KarlStejné.
Celkem se jedna o pozemky
s aktualni trzni hodnotou bezmala
97 milion( korun. Celkova poftizovaci
cena pozemk( byla pfitom znatelné
nizsi nez soucasna trzni hodnota.
Diky tomu jiZ dnes realitni divize drzi
velky podil vlastniho kapitalu.
Veskeré zavazky jsou tak
s dostateCnou rezervou kryty
majetkem, coz pfispiva ke stabilité
spole¢nosti. To zdroven zajistuje
solventnost nejen v rdmci
bankovniho financovani, ale i mezi
individualnimi investory, ktefi se
podileji na projektech skupiny.

OSTRAVSKE ZAHRADY

t-i-! FLATHOUSE

Aktualné



BUSINESS PLAN Postupné realizace
predem definovanych
nemovitostnich projekta

Hodnoty v milionech K¢& Zisk
Naklady
Vynosy
B Aktiva
1000
800
600

400 ‘ postupnou realizaci pfedem
definovanych nemovitostnich
projektl. V letech 2022 a 2023
I | vynosy z prodeje nemovitosti
zisk v téchto dvou letech pfesahuje
i“ pro nenadalé
zdrazeni stavebnich materiall
V pribéhu roku 2024
konkrétné bloku X s vynosy
realitni divize na projektu pak
bude postupné dochazet k dalSim
Vzhledem k priib&znym
dostane do vyznamnéjsiho zisku
a to po zapocteni veskerych nakladl

Nas business plan zahrnuje
200 se jedna o development vilovych
domu Flathouse s o¢ekavanymi
e
v objemu 34,5 mil. K&, respektive
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 102,6 mil. K¢. Celkovy o¢ekavany
20 mil. K¢.
Existuje tedy dostatecny
~bezpecnosti polstar
situace, jako je napfiklad razantni
¢i prodlouzeni samotné realizace
nékterého z projektd.
planujeme dostavbu a prodej
prvni etapy Ostravskych zahrad,
na urovni celé realizace ve vysi
385 mil. K&. V ramci podilu nasi
v tomto pfipadé hovofime o trzbach
127 mil. K&. V nasledujicich letech
etapam vystavby a postupnému
prodeji bytl koncovym vlastnikdim.
nakladlm na dal$i navazujici
projekty se Investhy Development
v roce 2025, kdy oéekavame ¢isty
zisk ve vysi pfesahujici 67 mil. K¢,
na financovani a probihajici realizaci
dal$ich projektd.

Budoucnost






Lokalita
Ostrava

Investicni naklady
2 259 810 000 K¢
Vyméra pozemku
42 500 m?

Hruba podlazni plocha
47 000 m?

Pocet bytu
450

Pocet parkovacich stani
750

Zelen a vodni plochy
6 300 m?

Zacatek vystavby
2023

Predpokladané dokonceni
2029

- QStravske
zahrady

Nasim zamérem je vybudovat
novou moderni méstskou ¢tvrt,
Kktera ma ambici stat se novym
centrem Slezské Ostravy.
Rozprostirat se bude na pozemcich
0 vymeére vice jak 42 500 m?.
Spolecné s bydlenim prinese
projekt do lokality také nové sluzby,
kancelarské prostory a kompletni
obcanskou vybavenost vCetné
odpocinkovych zOn se spoustou
uzasné zelené.

Development



Projekt pfinese ve ¢tyfech etapach
na trh celkem 450 bytd rlznych
dispozic, jejichz celkova podlahova
plocha ¢ini 27 tisic m2. V ramci
projektu vzniknou jak venkovni,
tak vnitfni parkovaci stani

v celkovém poctu 750 parkovacich
mist. Projekt pocita s parkovacimi
stanimi s elektro nabijeckami.

Ostravské zahrady



xvaury Architektonickou studii projektu zpracovali
JA/architekti a EVA VAIS ARCHITEKTI. ReSeni
venkovnich prostor pochazi z pera zahradniho
architekta Ing. Ferdinanda Leflera z ateliéru Flera.

Velky dlraz je kladen pfedevsim
na zahradni Upravy a verejné
prostory, které maji za cil

v maximalni mozné mife vnést
do lokality zelefl a dodat ji punc
bydleni v pfimém kontaktu

s pfirodou. V rdmci jednotlivych
bytovych dom{ byly navrzeny
také zelené stfechy.

Architektura
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- Flathouse

Prinasime novy trend
bydleni do Ceské republiky.
Vybudujeme Flathouse
Village, kde mini bytové
domy budou disponovat
dvéma az tfemi bytovymi
jednotkami, které
prizpusobujeme na miru
konkrétni lokalité

pri praktickém vyuziti
kazdého metru Ctverecniho.
A to nejen v ramci interiéru,
ale také exteriéru.

Lokalita
Praha a okoli

Typ bydleni

Malé bytové domy

Dispozice

3kk = 5kk (75m? —130m?)

Cilova skupina

Zajemci o stylové apartmany, rodiny s détmi

Flathouse je kombinace bydleni

v rodinném domé a byté, pficemz
si zachovava ty nejlepsi vyhody

z obou téchto typl. Kazdy byt ma
samostatny vchod a byty disponuji
vlastni prostornou zahradou nebo
velkou terasou. Soudasti pozemku
je také parkovisté, které pocita

se dvéma parkovacimi misty

pro kazdou bytovou jednotku.

Nasi ambici je nabidnout
dostupné bydleni, které bude
odpovidat standarddm rodinného
domu. Projekt Ize aplikovat jak
na méstské, tak venkovské bydleni.

Development



Rozhlizime se prioritné po lokalitach
s jiz vybudovanou ob¢anskou
vybavenosti, sluzbami a kvalitnimi
vefejnymi prostory.

Projekt Flathouse budeme
v brzké dobé realizovat v prazskych
Kbelich, v Karl$tejné a aktivné se
rozhlizime po dalSich pozemcich
vhodnych pro tento typ projektu.
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wotto ,ANi metr ¢tverecni nazmar”. Klademe daraz
na uspornost a efektivitu. Proto Flathouse znamena
bydleni, co dava logiku a styl.

Flathouse
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- Financovani

Dluhopisovy program ve formé unijniho prospektu
zaméren na ruast, zrizeny v roce 2022 v maximalni
celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopist
1000 000 000 KC.

Trvani programu je 10 let,
schvaleny byl v unoru 2022
Ceskou narodni bankou.

Reference

Splacenad prvni emise 31. 3. 2022

Uspésny obchod s privatnim
investorem Flathouse Kbely

Audity 2019-2020

Investhy wealth management, a.s.
spravuje privatni alternativni fond
SMART STOCKS a je zapsana

v seznamu osob provadéjicich
spravu majetku srovnatelnou

s obhospodarovanim dle

§ 15 zakona ¢. 240/2013 Sb.,

o investi¢nich spole¢nostech

a investi¢nich fondech (,,ZISIF")
vedeném CNB.

Financovani



- vydani prvni

transe v objemu
250 000 000 K¢

Investhy Deposit
Parametry
Emitent Investhy,a.s.
Prospekt schvaleny CNB Ano
ISIN CZ0003539264
Celkovy objem 100 000 000 K¢
Jmenovita hodnota 10 000 K¢

Likvidita Do dvou mésicl od podani Zadosti emitentovi
Frekvence vyplaty Mésicné
Tabulka vynost z Investhy Deposit 4,35% p.a.
Priklad investované castky Vynos [/ Mésic Vynos / Rok
50 000,00 K¢& 181,25 K¢ 2 175,00 K¢
100 000,00 K¢& 362,50 K¢ 4 350,00 K&
150 000,00 K¢& 543,75 K¢ 6 525,00 K&
200 000,00 K& 725,00 K& 8 700,00 K&
300 000,00 K¢ 1087,50 K¢ 13 050,00 K¢&
400 000,00 K& 1450,00 K& 17 400,00 K¢
500 000,00 K¢& 1812,50 K¢ 21750,00 K&

Financovani



Dluhopis Investhy Real Estate 5,5% /2025

Parametry

Emitent Investhy,a.s.
Prospekt schvaleny CNB Ano

ISIN CZ0003539074
Celkovy objem 50 000 000 K¢
Jmenovita hodnota 10 000 K¢
Splatnost 01.04.2025
Frekvence vyplaty Kvartalné

Tabulka vynosu z Dluhopisu Investhy Real Estate 5,5% / 2025

Priklad investované ¢astky Vynos / Kvartal Vynos / Rok
50 000,00 K¢ 687,50 K& 2 750,00 K¢
100 000,00 K¢ 1 375,00 K& 5 500,00 K&
150 000,00 K¢& 2 062,50 K& 8 250,00 K¢&
200 000,00 K¢ 2 750,00 K& 11 000,00 K¢
300 000,00 K& 4125,00 K& 16 500,00 K¢&
400 000,00 K& 5 500,00 K& 22 000,00 K¢&
500 000,00 K¢ 6 875,00 K& 27 500,00 K&
750 000,00 K& 10 312,50 K& 41 250,00 K&
1000 000,00 K& 13 750,00 K¢ 55 000,00 K¢&
1500 000,00 K& 20 625,00 K& 82 500,00 K¢
2 000 000,00 K¢ 27 500,00 K& 110 000,00 K&
3 000 000,00 K& 41 250,00 K& 165 000,00 K&
4 000 000,00 K& 55 000,00 K¢ 220 000,00 K&
5 000 000,00 K¢ 68 750,00 K& 275 000,00 K&
10 000 000,00 K¢ 137 500,00 K& 550 000,00 K&

Dluhopis



Dluhopis Investhy Real Estate 6,5% /2027

Parametry

Emitent Investhy,a.s.
Prospekt schvaleny CNB Ano

ISIN CZ0003539231
Celkovy objem 50 000 000 K¢
Jmenovita hodnota 10 000 K¢
Splatnost 01.04.2027
Frekvence vyplaty Pololetné

Tabulka vynosu z Dluhopisu Investhy Real Estate 6,5% / 2027

Priklad investované castky Vynos / Pololeti Vynos / Rok
50 000,00 K¢& 1625,00 K& 3 250,00 K&
100 000,00 K¢& 3 250,00 K& 6 500,00 K¢&
150 000,00 K¢ 4 875,00 K& 9 750,00 K¢
200 000,00 K¢& 6 500,00 K¢ 13 000,00 K¢&
300 000,00 K¢ 9 750,00 K& 19 500,00 K&
400 000,00 K¢ 13 000,00 K¢& 26 000,00 K¢&
500 000,00 K¢& 16 250,00 K& 32 500,00 K&
750 000,00 K¢ 24 375,00 K& 48 750,00 K¢
1000 000,00 K& 32 500,00 K& 65 000,00 K¢
1500 000,00 K& 48 750,00 K& 97 500,00 K¢
2 000 000,00 K¢ 65 000,00 K¢ 130 000,00 K¢&
3 000 000,00 K& 97 500,00 K¢ 195 000,00 K&

4 000 000,00 K&

130 000,00 K¢&

260 000,00 K¢

5000 000,00 K&

162 500,00 K&

325 000,00 K&

10 000 000,00 K&

325 000,00 K&

650 000,00 K&

Dluhopis



Dluhopis Investhy Real Estate 7,5% /2029

Parametry

Emitent Investhy,a.s.
Prospekt schvaleny CNB Ano

ISIN CZ0003539249
Celkovy objem 50 000 000 K¢
Jmenovita hodnota 10 000 K¢
Splatnost 01.04.2029
Frekvence vyplaty Rocne

Tabulka vynosu z Dluhopisu Investhy Real Estate 7,5% / 2029

Priklad investované castky Vynos / Pololeti Vynos / Rok
50 000,00 K¢& 1 875,00 K& 3 750,00 K&
100 000,00 K¢& 3 750,00 K& 7 500,00 K&
150 000,00 K¢ 5 625,00 K¢ 11 250,00 K¢&
200 000,00 K¢& 7 500,00 K& 15 000,00 K&
300 000,00 K¢ 11 250,00 K¢& 22 500,00 K¢
400 000,00 K& 15 000,00 K¢& 30 000,00 K¢
500 000,00 K¢& 18 750,00 K¢& 37 500,00 K&
750 000,00 K& 28 125,00 K¢ 56 250,00 K¢
1000 000,00 K& 37 500,00 K& 75 000,00 K&
1500 000,00 K& 56 250,00 K& 112 500,00 K¢&
2 000 000,00 K& 75 000,00 K& 150 000,00 K&

3 000 000,00 K&

112 500,00 K&

225 000,00 K&

4 000 000,00 K&

150 000,00 K¢&

300 000,00 K&

5000 000,00 K&

187 500,00 K¢&

375 000,00 K&

10 000 000,00 K¢

375 000,00 K&

750 000,00 K&

Dluhopis
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