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Flathouse development 7,75 % [ 2028
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Parametry

Emitent Flathouse development a.s.
Zhodnoceni 7,75 % p.a.

ISIN CZ0003553828

Celkovy objem 23.000.000 K¢

Jmenovita hodnota 10.000 K¢&

Splatnost 31.08.2028

Frekvence vyplaty Ro¢ni

Dluhopisy jsou vydavany za u¢elem financovani obchodnich aktivit Emitenta; zejména za ucelem
nakupu, prodeje, nebo nasledného pronajmu nemovitosti, vystavby developerskych projektd,
nebo urychleni rlstu Emitenta. (,dale jen Projekt").

Cilovy trh

Pozitivni trh Negativni trh

Cilovym trhem pro dluhopisy jsou: Flathouse development neumozni nabyti
dluhopis klientlim:

o klienti, ktefi pIné rozumé&ji charakteru o jejichz investi¢ni horizont je v rozporu
a rizikim podnikovych dluhopisd, potvrzuji s datem splatnosti dluhopisu,
svou odolnost viéi investiénim riziklm o ktefi prokazatelné nedeklarovali odolnos

a pfipravenost akceptovat potencialni ztraty. vUdi riziku investice do podnikového dluhopisu.
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FLATHOUSE DEVELOPMENT

Charakteristika
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Flathouse je kombinace bydleni v rodinném domé a byté, pricemz si
zachovava ty nejlepsi vyhody z obou téchto typu.

Kazdy byt ma samostatny vchod a byty disponuji vlastni prostornou zahradou
nebo velkou terasou. Soucasti pozemku je také parkovisté, které pocita se
dvéma parkovacimi misty pro kazdou bytovou jednotku. Nasi ambici je
nabidnou dostupné bydleni, které bude odpovidat standardim rodinného
domu. Projekt aplikujeme na méstskeé i venkovské bydleni.

Méstské bydleni

Projekt Kbely zacal ndkupem pozemku pro
vystavby jednoho bytového domu Flathouse
o 3 bytovych jednotkach. U tohoto projektu
se jednalo o méstsky vizualni styl, ktery byl
navrzen zejména pro rodiny s détmi. Projekt
pokracoval projektovou dokumentaci

a Uspésné se prodal v roce 2022.

Emitent

Flathouse Development je spole¢nost, ktera se
primarné zaméruje na nemovitostni projekty
v Praze a jeho okoli. Specializuje se na vyvoj
malych bytovych domd, které dokonale
kombinuji vyhody tradi¢niho bydleni

v rodinném domé s komfortem moderniho
bytu. Nabizi Sirokou $kalu bytd s dispozicemi
od 3kk az po 5kk, jejichZ rozlohy se pohybuiji
od 75 m? do 130 m2. Tyto byty jsou idedlni pro
zdjemce o stylové apartmany, stejné tak pro
rodiny s détmi. Co déla projekty Flathouse
jedine¢nymi, je fakt, Ze kazdy byt ma svj
samostatny vchod, vlastni zahradu nebo
terasu a k tomu je$té dvé parkovaci mista.

Venkovské bydleni

Projekt Karlstejn odstartoval ndkupem
pozemkd v Litni. Jedna se o venkovsky sty
projektu, a proto byla vybrdna oblast, kterd se
nachdazi v chran&ném Gzemi Ceské republiky.
Ddvodem je také atraktivni vyZiti v okoli,
napriklad lom Velkd amerika, hrad Karl$tejn
nebo golfové centrum.
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Skupina Investhy

Investhy je renomovana ¢eska finanéni skupina
s pevnymi nemovitostnimi zaklady. Jeji hlavni
zaméfeni spociva v investovani na vyspélych
kapitalovych trzich. Kromé toho se jeji realitni
divize soustfedi na financovani nemovitostniho
developmentu, zejména v oblastech Prahy

a Ostravy. Jednim z aktudlnich a vyznamnych
projektu skupiny je developersky projekt
Ostravské zahrady se zamérem vybudovani
moderni méstské &tvrti s ambici vytvofit nové
centrum Slezské Ostravy.
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FLATHOUSE DEVELOPMENT

Postaveni emitenta ve skupiné

Investhy, a.s.

100% 100% 66,7%

Investhy
Real Estate, s.r.o.

Investhy

Na cely Zivot, z.s. Wealth Management, a.s.

Ostravské zahrady s.r.o.

Flathouse Investhy Wealth
Development a.s. Management Support, s.r.o.

Flathouse
Karlstejn s.r.o.

FLATHOUSE DEVELOPMENT

SWOT analyza projektu

POMOCNE SKODLIVE
Silné stranky Slabé stranky
* Historie dokoncenych projekt(, e VétSina projekvtfj je zamérena
— které reflektuji kvalitu a spolehlivost na realizaci v CR.
E spolecnosti.
= * Nabidka méstskych i venkovskych
§ styl0 bydleni.
» Kombinace vyhod bydleni v rodinném
domé s komfortem bytu.
* Projekty v atraktivnich lokalitach,
jakymi jsou Praha a KarlStejn.
Prilezitosti Hrozby
* VVyvoj novych konceptl bydleni e Ekonomicka pokles v sektoru
— odpovidajicich aktudlnim trenddm. (pokles cen nemovitosti, rist nakladd
e » MozZnost rozvoje novych projektd na vystavbu).
’% v dalsich lokalitach. ¢ Komplikovany povolovaci proces.

> e Implementace modernich technologii
pro zlepSeni kvality bydleni.

e Spoluprace s dalSimi developerskymi
spole¢nostmi nebo investory.
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Mate dostatek informaci na to abyste si uméli
odpovedet na nasledujici otazky:

o DUvéfujete emitentovi a jejim zastupctiim?
e Znam emitenta, tj. spole¢nost, kde vydava (emituje) dluhopis?

e Vim, pro¢ emitent vydava tento dluhopis, tj. k jakému ucelu pouzije
ziskané financ¢ni prostredky?

Kontakt Milan Ondraéka Ing. Marek Kupka

+420 731779 834 +420 725703 705
ondracka@investhy.cz kupka@investhy.cz

Upozornéni: Sdéleni neni navrhem Flathouse development, a.s. (dale téz ,Spolecnost”) k uzavieni smlouvy. S investi¢nimi nastroji je spojeno riziko kolisani aktualni hodnoty investované
¢astky, pfipadné vynos( z ni, a neni zaru¢ena navratnost plivodné investované ¢astky. Sdéleni obsahuje informace o vykonnosti v minulosti, kterd neni spolehlivym ukazatelem budoucich
vysledkd. Pro ziskani ¢istych hodnot vynost musi investor zohlednit poplatky Uétované Spole¢nosti dle platného ceniku a pfipadné zdanéni, které zavisi na osobnich pomérech investora
a miZe se ménit. Spole¢nost upozorfiuje investory s jinou doméaci ménou, nez je ména u konkrétniho investi¢niho nastroje, ze vynosnost mize v dlsledku kolisani devizovych kurzl
stoupat nebo klesat. Sdéleni ma pouze informacni charakter, nenahrazuje prospekt k investici. Spoleénost upozorfiuje, ze v ramci sdéleni nebyl zohlednén cilovy trh — mlzZete se nachazet
mimo cilovy trh ¢i dokonce v negativnim cilovém trhu uvedenych investi¢nich nastroji. Sdéleni mize obsahovat informace tykajici se investi¢nich néastroji nebo emitent(, u kterych ma
Spole¢nost nebo jiny subjekt ze skupiny Flathouse development, ktery se podili na pfiprave tohoto sdéleni, své vlastni zajmy, zejména ma pfimou ¢i neprimou Ucast na téchto subjektech
nebo provadi operace s investiénimi nastroji tykajicich se téchto subjektd. Spole¢nost mlze tedy mit zdjem podpofit prodej tohoto investi¢niho nastroje namisto obdobnych produktl
vytvofenych tfetimi osobami. Spole&nosti Investhy, a.s., a Investhy Wealth Management, a.s. nepod|éhd dohledu Ceské narodni banky.





