DLUHOPIS INVESTHY 7 % / 2029

Investujeme vlastni kapital.
Neseme vlastni odpovednost.

7 % p.a. 4 roky 0 % 24 mil. KC
ROCNIi VYNOS DOBA TRVANI VSTUPNI OBJEM EMISE
POPLATKY

Investhy, a.s. - ICO 08571465 - Varenska 2723/51, 702 00 Ostrava
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O SPOLECNOSTI

Nejsme emitent dluhopisu.
Jsme investiCni partner.

DLUHOPIS INVESTHY 7

Investhy je investini skupina zaméfena na real estate, private equity, family office a capital markets.

Spravujeme vlastni i svéfené prostiedky s cilem dosahovat konzistentniho vynosu pfi fizeném riziku.

Investujeme vlastni kapital do stejnych projektl jako nasi investofi. NaSe zajmy jsou totoZzné. Neseme

stejné riziko. Sdilime stejny vysledek.

REAL ESTATE

Rezidenéni a komer&ni nemovitostni projekty v CR

FAMILY OFFICE

Sprava majetku pro soukromé investory a rodiny

PRIVATE EQUITY

Pfimé investice do growth-stage spole¢nosti

CAPITAL MARKETS

Dluhové a kapitalové instrumenty

Tento dokument je uréen kvalifikovanym a informovanym investorlim. Nepredstavuje vefejnou nabidku ani

investiéni poradenstvi.

%

/ 2029

2/12



—investhy DLUHOPIS INVESTHY 7 % / 2029

INVESTHY V CiSLECH

Solidni zaklad.
Meritelné vysledky.

1,6 mid. +17 mil. +19 mil.

Objem projektt ve skupiné Vlastni kapital (K&) Vysledek hospodareni (K&)
(Ke)

2 1 1 mid.+

Licencované fondy Fond v pfipravé Cilova sprava aktiv (K&)

PRAVNI FORMA
Investhy, a.s. - ICO 08571465 - Akciova spoleénost - KS Ostrava, sp. zn. B 11460 - Varenska 2723/51, 702 00 Ostrava

LIDE ZA INVESTHY

CEO & FOUNDER DIRECTOR WEALTH MANAGEMENT & PARTNER
Patrik Gancarcik, MBA Ing. Marek Kupka
»,Koncentrace talentu, podpora jeho rozvoje a duvéra ve »Vytrvalost je zaklad. Bez jasného sméru je vSak marna."

S e e Zodpovida za spravu majetku klientd a rozvoj partnerskych

Inspirovan myslenkami Raye Dalia a Reeda Hastingse. vztahtl. Kombinuje analytické mySleni s orientaci na cil.
Zalozil Investhy s vizi budovat investi¢ni skupinu, kterd nese
vlastni odpovédnost.
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DUVODY PRO INVESTICI

Sest dvodd.
Zadny z nich neni emoce.

01

02

03

04

05

06

Vlastni kapital emitenta

Investhy investuje vlastni prostfedky do projektd soub&zné s investory. Skin in the game.

Realna aktiva jako podklad

Emise je podloZena nemovitostnimi projekty s konkrétni hodnotou a cashflow.

Ziskova spole¢nost

Investhy vykazuje kladny vysledek hospodareni. Dluhopis splaci provozni firma, ne prazdna schranka.

Projekty v hodnoté miliard
Portfolio skupiny zahrnuje projekty v celkové hodnoté pfesahujici 1,6 mld. K&.

Licencované fondy

Skupina spravuje dva regulované fondy. Regulatorni disciplina je sou¢asti firemni kultury.

Dlouhodoba strategie

Cilem je stat se pIné licencovanou investi¢ni spole¢nosti s AUM pfesahujicim 1 mid. K¢.

Tento dokument je uréen kvalifikovanym a informovanym investorlim. Nepredstavuje vefejnou nabidku ani
investiéni poradenstvi.
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VLAJKOVY PROJEKT PORTFOLIA

Realna aktiva.
Realna hodnota.

Projekt nezacina vystavbou. Projekt zacina architekturou.

OSTRAVSKE ZAHRADY - MUGLINOV

Rezidencni projekt nové generace

Projekt vznikl na zakladé architektonické soutéZe a je navrzen renomovanym studiem Sadovsky & Architects +
LABAK.

38 223 m? 122 mil. K& +69 mil. K& 430
CELKOVA HODNOTA INVESTICNI BYTOVYCH
PLOCHA POZEMKU PODIL SKUPINY JEDNOTEK

REZIDENCNI - AKTIVNI DOKONCENO - USPESNY PRODEJ

Flathouse KarlStejn Flathouse Kbely

Hodnota projektu nevznika betonem. Vznika rozhodnutimi.

Architektonické soutéz, vybér partnera, urbanisticky koncept — to jsou investi¢ni argumenty, ne marketingové fraze.

Tento dokument je uréen kvalifikovanym a informovanym investorlim. Nepredstavuje vefejnou nabidku ani 5/12
investiéni poradenstvi.
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URBANISTICKY KONCEPT - ARCHITEKTURA JAKO HODNOTA

Architektura neni design.
Je to hodnota.

Uceleny urbanisticky celek

Projekt je navrZen jako funkéni &tvrf — ne jako shluk
budov. Jedna komunikaéni osa, logicka struktura, vetejny
prostor v kazdé etapé.

Zelena infrastruktura

Zachovani existujici zelené, lesopark, vefejné zahrady.

Kvalita prostfedi zvySuje hodnotu aktiva a prodejnost bytu.

HITHHY

4

Etapova vystavba

Projekt je rozdélen do samostatnych etap. Kazda etapa je
funkéni celek. Nizsi riziko, kontrola cashflow, flexibilita
financovani.

Projekt je riditelny

Schvalena architektura, jasny masterplan, zkuseny tym.
Riziko je méfitelné — a to je pfesné to, co investor
potiebuje vidét.
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DLUHOPIS INVESTHY 7 % / 2029
REALIZOVATELNOST PROJEKTU
A4
s kazdou etapou.
01 Schvalena architektura
Vitézny navrh architektonické soutéze. Projekt ma identitu, ne jen hmotu.
02 Poptavka po bydleni v Ostravé
Transformace brownfieldd, rozvoj ¢tvrti, rostouci ceny nemovitosti. Trh jde spravnym smérem.
03 Standard nové generace
Svétlo, prostor, zelen, komfort — projekt odpovidé na to, co kupujici hledaji.
04 Zkuseny development tym
SYNAPSIS Property Ventures, Sadovsky & Architects + LABAK, Investhy group. Tym s pfimou znalosti trhu.
INVESTOR MESSAGE
Toto je aktivum. Schvalena architektura, urbanisticky koncept, poptavka po bydlent,
dlouhodoby rdst lokality.
Tento dokument je uréen kvalifikovanym a informovanym investorlim. Nepredstavuje vefejnou nabidku ani 7712

investiéni poradenstvi.
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PARTNERI PROJEKTU

Projekt ma kompetentni tym.
To neni fraze. Je to fakt.

Projekt Ostravské zahrady vznika ve spolupraci s profesiondly s dlouhodobou zkuSenosti v developmentu, architektufe a
sprave aktiv.

VITEZ ARCHITEKTONICKE SOUTEZE

Sadovsky & Architects + LABAK

Renomované studio s realizacemi v CR a na Slovensku. Projekt ziskal jasnou architektonickou identitu.

DEVELOPMENT PARTNER

SYNAPSIS Property Ventures

ZkuSeny development partner s pfimou znalosti ostravského trhu a networkingem s klicovymi subjekty.

PROJEKT & INVESTICNi KOORDINACE

Michal Padych, MSc.

Koordinace projektu na strané Investhy, propojeni investiéni skupiny s development procesem.

PROJEKTOVY MANAZER - PRE-DEVELOPMENT

Thomas Ivanov, Arch.

Zodpovida za pre-development fazi projektu Ostravské zahrady — koordinace pfipravy, povolovani a vstupu do vystavby.
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UCEL EMISE

Jak pouzijeme
ziskané prostredky.

01 Licence investiéni spolecnosti
— Niz8i naklady na spravu — PIné kontrola nad portfoliem — Vy38i ziskovost skupiny
02 Rozvoj skupiny
— Rust aktiv pod spravou — RozSifeni projektového portfolia — Budovani hodnoty skupiny

03 Provozni rezerva

— Zajisteni likvidity — Stabilita operativniho provozu — Schopnost reagovat na prileZitosti

Hodnota projektu roste s kazdou etapou. Schvalena architektura. Urbanisticky koncept. Poptavka po bydleni. Diouhodoby

rast lokality.

Tento dokument je uréen kvalifikovanym a informovanym investorlim. Nepredstavuje vefejnou nabidku ani 9/12

investiéni poradenstvi.
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PARAMETRY EMISE

Transparentni podminky.
Zadné skryté naklady.

DLUHOPIS INVESTHY 7 % / 2029

Emitent

Sidlo

Pravni forma

Investhy, a.s. - ICO 08571465 - Ostrava
Varenska 2723/51, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Akciova spolecnost - KS Ostrava, sp. zn. B 11460

Rocéni vynos

Kuponova sazba

7 % p.a.

8% /7 %7 %16 % (rocné)

Datum splatnosti 1. 3. 2029
Celkovy objem emise 24 000 000 Ké&
Nominalni hodnota 10 000 K&
Poplatky 0 %
SROVNANI S ALTERNATIVAMI
INSTRUMENT VYNOS RIZIKO LIKVIDITA POPLATKY
Terminovany vklad 3-4 % Nizké Stredni 0 %
Statni dluhopis CR 3,5-4,5 % Nizké Vysoka 0 %
Akciové fondy 5-10 %* Vysoké Vysoka 12 %
— Dluhopis Investhy 7 % p.a. Stredni Nizka 0 %
RIZENI RIZIK
Kreditni riziko Diverzifikace portfolia, vlastni kapital skupiny jako absorpce ztrat.
Trzni riziko Reéln& aktiva méné korelovana s finanénimi trhy.
Riziko likvidity Dlouhodobé financovani projektd, provozni rezerva.
Operacni riziko Smluvni kovenanty, interni kontroly, regulatorni dohled.
Tento dokument je uréen kvalifikovanym a informovanym investorlim. Nepredstavuje vefejnou nabidku ani 10/12

investiéni poradenstvi.
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Investice neni 0 vynosu.
Je o duvére.

Davéra se buduje €iny, ne sliby. Transparentnimi €isly. Vlastnim kapitalem. Architekturou,
ktera ma identitu. Projektem, ktery ma plan. Pokud hledate partnera, ktery investuje
stejné jako vy — jsme to my.

A POSLEDNI SANCE - EMISE SE UZAVIRA KONCEM KVETNA 2026

Vstupte dfiv, nez zavieme dvere.

Celkovy objem emise je 24 mil. K&. Zbyvajici kapacita je limitovana. Kdo vaha, pfichazi o vynos.

7 % 0 % 2029

ROCNI VYNOS P.A. VSTUPNIi POPLATKY DATUM SPLATNOSTI
Investhy, a.s. info@investhy.cz Dluhopis 7 % / 2029
ICO 08571465 www.investhy.cz Vydano: brezen 2025

KS Ostrava, B 11460



